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1. NAVEDBA INVESTITORJA IN UPORABNIKA TER STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUŽB, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE TER PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE 

1.1.
UVODNA POJASNILA

Predmet investicije je:

· izgradnja infrastrukture Centra za nove tehnologije (CNT), katerega namen je integracija različnih znanstvenih ved z razvojem tehnologij za gospodarstvo ter z multi-disciplinarnim izobraževanjem in

· razvoj valilnice in inkubatorja visokotehnoloških podjetij, nastajajočih iz znanosti, v sodelovanju s ponudniki rizičnega kapitala.
CNT bo ustvaril največjo koncentracijo vrhunskih znanstvenih, tehnoloških, razvojnih, industrijskih in izobraževalnih potencialov. V CNT se bodo izvajali raziskovalno-razvojni projekti, s katerimi  bo Slovenija naredila tehnološki preboj, obenem pa izobrazila in ustvarila kadre, ki bodo skozi usmerjeno raziskovalno-razvojno delo pridobili znanja na področju razvoja in načrtovanja visoko-tehnoloških izdelkov in tehnologij. CNT, skupaj z Mednarodno podiplomsko šolo Jožefa Stefana  bo tako postal zametek sodobne vrhunske naravoslovno-tehnološko-poslovno usmerjene univerze.
Zgrajena infrastruktura bo omogočala izvajanje visokotehnoloških projektov za slovenska podjetja na najsodobnejši opremi in s koriščenjem vrhunskih raziskovalno-razvojnih kadrov, tako iz Instituta Jožef Stefan kakor tudi iz drugih inštitucij znanja in podjetij. CNT bo opravljal tudi vlogo valilnice in inkubatorja novih visokotehnoloških podjetij, ki bodo nastajala iz znanstvenih odkritij. Po opravljeni inkubacijski fazi se bodo nastajajoča podjetja preselila v tehnološki park Ljubljana. Z vključevanjem dodiplomskih    in podiplomskih študentov ter dijakov bo CNT prispeval k spodbujanju prepoznavnosti in uveljavljanju obetavnih poklicev v Sloveniji.

Izgradnja CNT bo v pomembnem obsegu razrešila tudi dolgoročne potrebe razvoja (in umestitve v nacionalne razvojne programe) Instituta  »Jožef Stefan« na lokaciji Jamova-Jadranska in mednarodne podiplomske šole Jožefa Stefana.
1.2.
OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU,  UPORABNIKU IN IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE Z ŽIGI IN PODPISI ODGOVORNIH OSEB

	INVESTITOR IN NAROČNIK

	Naziv
	Republika Slovenija

MINISTRSTVO ZA VISOKO ŠOLSTVO, ZNANOST IN TEHNOLOGIJO

	Naslov
	Kotnikova Ulica 38, 1000 Ljubljana

	Odgovorna oseba
	Gregor Golobič, minister

	Odgovorna oseba za izvedbo investicije
	

	Žig in podpis


	

	Telefon
	 (01) 478 4600 

	Faks
	 (01) 478 4719 

	E-pošta
	gp.mvzt@gov.si 

	Davčna številka
	SI11683961

	Matična številka
	2045419


	UPORABNIK

	Naziv
	INSTITUT "JOŽEF STEFAN"

	Naslov
	Jamova cesta 39, 1000 Ljubljana

	Odgovorna oseba
	prof.dr. Jadran Lenarčič, direktor

	Žig in podpis


	

	Telefon
	01 477 32 00

	Faks
	01 251 93 85

	E- pošta 
	info@ijs.si

	Identifikacijska številka za DDV
	SI55560822

	Matična številka
	5051606

	Skrbnik investicijskega projekta na strani uporabnika:
	Slavko Zalar, univ.dipl.inž.grad., vodja tehničnih servisov

	Telefon
	01 477 32 44

	Faks
	01 477 32 22

	E-pošta
	slavko.zalar@ijs.si


	IZDELOVALCI INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

	Naziv
	PROJEKT MR Inženiring d.o.o.



	Naslov
	Aškerčeva 14

3000  Celje



	Odgovorna oseba
	Darja Erhatič, direktorica



	Žig in podpis


	

	Dokument izdelala:


	Nevenka Franko, univ.dipl.ekon.

v sodelovanju s predstavniki uporabnika

	Telefon
	03 425 59 50

	Faks
	03 425 59 80

	E-pošta
	info@projekt-mr.com

	Davčna številka
	SI80298133

	Matična številka
	5077214


2.
ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1.
PREDSTAVITEV IJS
Institut "Jožef Stefan" je bil ustanovljen leta 1949 kot Fizikalni institut in se je sprva ukvarjal z nuklearno energijo. Ko so se njegove raziskave razširile še na druga področja, se je preimenoval v Institut "Jožef Stefan" (IJS).
IJS  je največji raziskovalni inštitut v Sloveniji, ki izvaja širok spekter bazičnih in aplikativnih raziskav.  Glavna področja delovanja okrog 800 zaposlenih so naravoslovne znanosti, znanosti o življenju in tehniške znanosti. Institut izvaja vrhunske raziskave in razvoj tehnologij, kot so nanotehnologije, novi materiali, biotehnologije, tehnologije vodenja in proizvodnje, komunikacijske tehnologije, računalniške tehnologije in tehnologije znanja, okoljske tehnologije in reaktorske tehnologije.

IJS združuje in širi znanje in tehnologije za blagostanje družbe. Zagotavlja vrhunsko izobrazbo kadrom ter raziskave in razvoj tehnologij na najvišji mednarodni ravni. Glavna cilja IJS sta s pomočjo postopkov, proizvodov in svetovanj zagotoviti strokovno znanstveno in aplikativno storitev ter vzgojiti vrhunske kadre.

Financiranje IJS  poteka preko domačih in mednarodnih projektov, ki jih IJS  pridobi preko različnih razpisov ali neposredno s trženjem v gospodarskih družbah. Največji financer je  Republika Slovenija.

IJS je močno vpet v univerzitetno izobraževanje, saj je soustanovitelj Univerze v Novi Gorici in Mednarodne podiplomske šole Jožefa Stefana.  IJS  je tudi soustanovitelj tehnološkega parka v Ljubljani in ERICo Velenje. V letu 2006 je IJS  podpisal dogovor o dolgoročnem sodelovanju tudi z Univerzo v Ljubljani in Univerzo na Primorskem. Več kot 170 raziskovalcev IJS  je tudi predavateljev na slovenskih visokošolskih ustanovah.

Vsako leto IJS  sklene mednarodne dogovore o sodelovanju z raziskovalnimi inštituti po vsem svetu; v povprečju sodeluje v več kot 300 bilateralnih in multilateralnih projektih.

IJS  tesno sodeluje z vrsto gospodarskih organizacij v Sloveniji in v mednarodnem prostoru. Prav zaradi pospeševanja prenosa znanja in tehnologij v gospodarstvo je ustanovil Tehnološki park. Različne oblike sodelovanja s Kliničnim centrom Ljubljana in drugimi medicinskimi ustanovami v Sloveniji  so pripeljale do razvoja medicinske opreme (tomografija, funkcionalni električni stimulatorji), zagotavljanja izotopov za klinične raziskave in zdravljenje pacientov ter uvajanje novih raziskovalnih metod v klinično medicino.

V program mladih raziskovalcev se na IJS  vsako leto vključi več kot 30 mladih raziskovalcev, ki sodelujejo v raziskovalnem delu v temeljnih in aplikativnih raziskavah.

RAZISKOVALNI ODSEKI IN CENTRI

	RAZISKOVALNI ODSEKI
	CENTRI

	Fizika:

	Reaktorski infrastrukturni center

	· Teoretična fizika

	Center za mrežno infrastrukturo

	· Fizika nizkih in srednjih energij

	Znanstvenoinformacijski center

	· Tanke plasti in površine

	Center za energetsko učinkovitost

	· Tehnologija površin in optoelektronika
	Center za prenos znanja na področju informacijskih tehnologij

	· Fizika trdne snovi
	Izobraževalni center za jedrsko tehnologijo Milana Čopiča

	· Kompleksne snovi
	Utekočinjevalnik helija s superprevodnim magnetom in sistemom za regeneracijo helija

	· Reaktorska fizika

	Center za masno spektrometrijo

	· Eksperimentalna fizika osnovnih delcev

	Center za mikrostrukturno in površinsko analizo

	Kemija in biokemija:

	Center za elektronsko mikroskopijo

	· Anorganska kemija in tehnologija

	Mikroanalitski center

	· Fizikalna in organska kemija
	Nacionalni center za NMR-spektroskopijo visoke ločljivosti

	· Elektronska keramika

	

	· Inženirska keramika

	

	· Nanostrukturni materiali

	

	· Raziskave sodobnih materialov

	

	· Biokemija, molekularna in strukturna biologija

	

	· Molekularne in biomedicinske znanosti

	Tehnološki centri:

	· Biotehnologija

	Center za avtomatizacijo, robotizacijo in informatizacijo proizvodnje

	· Znanosti o okolju

	Center za varnostne tehnologije informacijske družbe in elektronsko poslovanje

	Elektronika in informacijska tehnologija:

	Center za sklope, elemente, materiale, tehnologije in opremo za elektrotehniko

	· Avtomatika, biokibernetika in robotika

	

	· Sistemi in vodenje

	Centri odličnosti:

	· Odprti sistemi in mreže

	Nanoznanosti in nanotehnologije

	· Komunikacijski sistemi

	Materiali za elektroniko naslednje generacije ter drugih prihajajočih tehnologij

	· Računalniški sistemi

	Okoljske tehnologije

	· Tehnologije znanja

	Sodobne tehnologije vodenja

	· Inteligentni sistemi

	

	Jedrska tehnika in energetika:
	

	· Reaktorska tehnika
	


2.2. OBSTOJEČE PROSTORSKE RAZMERE IN RAZLOGI ZA INVESTICIJO 
IJS deluje na dveh lokacijah. Večji del dejavnosti je na Jamovi 39 na Viču v Ljubljani, kjer je tudi sedež, druga lokacija pa je v kraju Dol pri Ljubljani, kjer je Reaktorski Center v Podgorici. 
Tabela 2-1: Obstoječe prostorske razmere
	PROSTORI:
	m2 (cca)

	JAMOVA ULICA
	

	· Laboratoriji
	9.300

	· Študijske sobe, pisarne
	6.200

	· Skupni prostori, tehnični prostori, komunikacije, pomožni prostori
	5.500

	Skupaj Jamova ulica
	21.000

	
	

	DOL PRI LJUBLJANI:
	

	· Laboratoriji
	4.800

	· Študijske sobe, pisarne
	3.200

	· Skupni prostori, tehnični prostori, komunikacije, pomožni prostori
	2.500

	Skupaj Dol pri Ljubljani
	10.500


Obstoječe prostorske razmere ne omogočajo delovanja in razvoja novo načrtovanega centra za nove tehnologije (CNT) tako z vidika razpoložljivega prostora kakor tudi z vidika tehnoloških zahtev za instalacijo in delovanje vibracijsko in elektromagnetno občutljive opreme,  ki jo bo CNT uporabljal pri raziskavah. Načrtuje se, da se bo v CNT izvajalo več deset razvojnih projektov letno, katerih cilj bo razvoj vrhunskih novih izdelkov in tehnologij. Načrtuje se tudi, da se bo v CNT valilo in inkubiralo več visokotehnoloških podjetij letno, ki bodo po inkubacijski dobi prehajala v tehnološki park Ljubljana.

Prav tako obstoječi prostori ne zadoščajo več za izvajanje programa Mednarodne podiplomske šole Jožefa Stefana (MPŠ), ki je bila ustanovljena leta 2004 kot samostojni visokošolski zavod. Njeni študijski programi so bili potrjeni na Svetu za visoko šolstvo Republike Slovenije. Pobudo za ustanovitev je podal IJS  ob močni podpori industrije (Gorenje, Kolektor, Salonit) in mednarodnega omrežja sodelujočih univerz in institutov iz Evropske unije, ZDA in Japonske ter vrste drugih držav. IJS zagotavlja središčno raziskovalno-izobraževalno osnovo, v MPŠ pa kot partnerji združujejo svoje znanje in inovativne zmogljivosti za reševanje razvojnih problemov tudi vabljene raziskovalne, industrijske in poslovne organizacije, katerih krog se nenehno širi.
3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOŽNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOŽNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE
Izgradnja Centra  za nove tehnologije (CNT) je nacionalnega pomena, saj je njen glavni cilj prispevati k:

· trajnostnemu razvoju Slovenije

· povečanju konkurenčnosti slovenskega gospodarstva

· večji gospodarski rasti

· razvoju inovativnih človeških virov

· učinkovitejši uporabi znanja za gospodarski razvoj

· maksimalnemu angažiranju slovenskega znanstveno-raziskovalnega potenciala v razvojna prizadevanja Slovenije in Evrope

· regionalizaciji raziskovalno-razvojnih središč

· spodbujanju prepoznavnosti in uveljavljanju obetavnih poklicev
V CNT bodo združeni infrastruktura in človeški viri, torej ves znanstveno-tehnološki potencial IJS in tudi slovenskih inštitucij znanja za tehnološki preboj Slovenije. S tem bo CNT prispeval in omogočil zmanjševanje razkoraka med znanostjo in gospodarstvom ter izvedbo vrhunskih visoko-tehnoloških raziskovalno-razvojnih projektov. Projekti se bodo izvajali v mešanih multi-disciplinarnih skupinah (znanost-tehnologija-industrija-kapital).  V CNT bodo skupaj z gospodarstvom razvijali visokotehnološke izdelke in tehnologije, izobraževali inovativne kadre ob projektnem in ciljno usmerjenem razvojno-raziskovalnem delu ter proizvajali nove zamisli za tržno zanimive produkte, s katerimi bodo  posamezni gospodarski subjekti, ki bodo sodelovali v CNT, lahko tekmovali na svetovnem trgu visokih tehnologij.

Ena pomembnejših funkcij CNT bo tudi diseminacija raziskovalno razvojnih središč v manj razvitih delih Slovenije. IJS bo  v CNT izobraževal kadre, to je človeške vire bodočih regionalnih razvojno raziskovalnih središč, ki bodo osnova za izvajanje razvojnih programov regij. Ta središča bo v skladu z razvojnimi dokumenti Slovenije so-ustanavljala država skupaj z regionalnimi skupnostmi ter, če bo potreba in interes, ob so-ustanoviteljstvu IJS. IJS bo z delovanjem CNT takim novim ustanovam nudil kadrovsko in infrastrukturno podporo ter tudi strokovno podporo, kot je usmerjanje in izbira programov, izvajanje volitev v raziskovalne nazive ipd.

CNT bo omogočil:

· pospešeno povezovanje IJS (in drugih raziskovalnih zavodov) z gospodarstvom

· pospešeno povezovanje IJS (in drugih raziskovalnih zavodov) z univerzitetnim izobraževanjem

· pospešeno vključevanje IJS ( in drugih raziskovalnih zavodov) in slovenskega gospodarstva v mednarodne tehnološke izmenjave

· pospešeno multi-disciplinarno povezovanje med raziskovalno-razvojnimi skupinami tako znotraj IJS kakor tudi med IJS in drugimi inštitucijami znanja

· racionalnejšo uporabo raziskovalne in druge infrastrukturne opreme, drugih osnovnih sredstev ter človeških virov za tehnološki in gospodarski razvoj

· vzpostavitev sodobnega projektno usmerjenega (»D«) izobraževanja v navezavi s pobudo Nacionalnega centra za design

· vključevanje razvojnih kadrov iz gospodarstva v skupne nacionalne in mednarodne raziskovalno-razvojne projekte

· povečevanje znanstveno-tehnološke izmenjave na vseh nivojih in iz različnih okolij

· vključevanje mladih (študentov, dijakov) ter usmerjanje in rekrutiranje v razvojne raziskave, tehnološki in trajnostni razvoj

Center bo torej prispeval k temu, da se javna sredstva za izvajanje raziskovalne dejavnosti bolj učinkovito izkoriščajo za tehnološki in gospodarski razvoj ter da se k temu pritegne bistveno večji obseg financiranja iz zasebnih virov, kot ga Slovenija premore danes, kar je v skladu s smernicami Lizbonske strategije ter drugih evropskih in nacionalnih razvojnih dokumentov. To pa pomeni, da bo center v okviru svojih dejavnosti, to je razvoja novih tehnologij in znanj, in ki bodo temeljila na uporabi raziskovalnih dosežkov in znanja ustvarjenega v raziskovalni dejavnosti, zagotavljal svoj prihodek s sredstvi gospodarstva, ki jih bo to namenilo za svoj tehnološki in gospodarski razvoj. 
DELOVANJE CNT

Gospodarstvo se bo vključevalo v delovanje CNT s potrebo po novem produktu, tehnologiji, kadrih, novi ideji, ki bi v perspektivi postala tržno zanimiva, ali pa z namenom, da se verificira že obstoječa zamisel. Gospodarstvo bo, glede na svoje želje in možnosti, lahko vključevalo tudi svoje sodelavce, opremo, drugo infrastrukturo in sredstva.  V CNT se bodo organizirali multi-disciplinarni projektni timi, ki jih bodo sestavljali strokovnjaki različnih strok, vključeni bodo raziskovalci in sodelavci iz gospodarstva ter tudi študentje različnih stopenj Mednarodne podiplomske šole Jožefa Stefana, ki bodo delali v CNT v okviru svojega rednega študija, kakor tudi študentje drugih visokošolskih organizacij, kot so Univerza v Ljubljani, Univerza v Novi Gorici, Univerza na Primorskem, s katerimi obstajajo dogovori o sodelovanju. Prav tako bo CNT omogočil vključevanje v svoje projekte tudi dijakom srednjih šol.

Projekti se bodo zaključevali skladno z željami naročnikov, lahko le z idejo zasnovo, praviloma pa s prototipom. Glavni rezultati delovanja CNT pa so trije:

· uspešno zaključen projekt v skladu z željo naročnika

· projektno izobraženi kadri, ki se kasneje zaposlujejo v gospodarstvu

· zamisli za nove izdelke in tehnologije, ki ustvarjajo možnosti za nove projekte

V CNT bo potekalo izvajanje projektov po metodi »D«, ki predvideva delovanje mešane multi-disciplinarne skupine na usmerjenem projektu. Poudarek torej ni zgolj na globini znanja, temveč tudi na širini, drugačnih izkušnjah, različnih pogledih in interesih, kar pospešuje kreativnost in sinergijo. Multi-disciplinarnost in delo v mešanih skupinah rojeva nove zamisli, ki so podlaga za vzpodbujanje kreativnosti, za nove projekte, nove izdelke, nadaljnje raziskave v znanstveno-razvojnem okolju ali pa tudi možnost za ustanavljanje novih visokotehnoloških podjetij, temelječih na znanstvenem odkritju ali neki tehnološki rešitvi, kar v Sloveniji doslej še ni bilo ustrezno podprto in izkoriščano.

PODROČJA DELA, PRILOŽNOSTI IN UČINKI CNT

Tako zgrajena infrastruktura bo omogočala izvajanje visokotehnoloških projektov, ki bodo povezovali znanost, izobraževanje, tehnologije in industrijski razvoj. Glavne znanstvene discipline bodo:

· naravoslovne vede

· tehniške vede

· vede o življenju

Glavne tehnologije, ki se bodo razvijale v CNT, pa so:

· nanotehnologije

· tejnologije novih materialov

· proizvodne tehnologije in tehnologije vodenja

· informacijske in komunikacijske tehnologije ter tehnologije znanja

· okoljske tehnologije

· varnostne tehnologije

· tehnologije proizvodnje trajnostne energije in vodikove tehnologije

· tehnologije v biomedicini

CNT nadgrajuje in integrira dosedanje organizacijske oblike za pospeševanje tehnološkega razvoja pri nas, kot so tehnološki centri, tehnološke platforme, infrastrukturni centri in predvsem centri odličnosti. CNT bo nudil temeljno infrastrukturo za delovanje centrov odličnosti, ki jih koordinira Institut ''Jožef Stefan'', to so center za nanoznanosti in nanotehnologije, center za sodobne tehnologije vodenja, center za okoljske tehnologije in center materiali za elektroniko naslednje generacije ter drugih prihajajočih tehnologij. V prihodnosti se bo priključil tudi center za varnostne tehnologije, ki je še v snovanju. Prav tako bo CNT nudil infrastrukturo Nacionalnemu centru za dizajn, ki se organizira na vseslovenskem nivoju po vzoru svetovno znane stanfordske šole Stanford Institute of Design. Vsak od omenjenih centrov    povezuje vrsto slovenskih gospodarskih organizacij, podjetij ter institucij znanja. CNT bo torej temeljil na novem, multi-disciplinarnem konceptu razvoja izdelkov, storitev, razvojnih principov, procesov, sistemov itd. s ciljem komercializacije teh na najzahtevnejšem svetovnem trgu. 

Z delovanjem CNT se bo pospešeno zmanjševal razkorak med znanostjo in gospodarstvom. Slovensko gospodarstvo bo pridobilo edinstveno infrastrukturo ter vrhunske strokovnjake za uspešen tehnološki razvoj, temelječ na znanju, ter vir inovativnih kadrov in novih razvojnih zamisli. To bo največja koncentracija naravoslovno-tehniške inteligence v Sloveniji, ki bo preko CNT povezana v gospodarske projekte. Hkrati bo CNT neskončen vir raziskovalnih problemov za raziskovalce, ki bodo tako usmerjali svoje temeljne in aplikativne raziskave.

Načrtuje se, da se bo v CNT izvajalo več deset razvojnih projektov letno, katerih cilj bo razvoj vrhunskih novih izdelkov in tehnologij, in da se bo v CNT valilo in inkubiralo več visokotehnoloških podjetij letno, ki bodo po inkubacijski dobi prehajala v tehnološki park Ljubljana. Učinki bodo dolgoročni, sinergični in multiplikativni.
SWOT ANALIZA IZGRADNJE CENTRA ZA NOVE TEHNOLOGIJE
	PREDNOSTI
· prispevek k trajnostnemu razvoju Slovenije

· prispevek k povečanju konkurenčnosti slovenskega gospodarstva

· prispevek k večji gospodarski rasti

· razvoj inovativnih človeških virov

· učinkovitejša uporaba znanja za gospodarski razvoj

· maksimalno angažiranje slovenskega znanstveno-raziskovalnega potenciala v razvojna prizadevanja Slovenije in Evrope

· regionalizacija raziskovalno-razvojnih središč

· spodbujanje prepoznavnosti in uveljavljanju obetavnih poklicev


	PRILOŽNOSTI
· koncentracija vrhunskih znanstvenih, tehnoloških, razvojnih, industrijskih in izobraževalnih potencialov
· izvajanje visokotehnoloških projektov za slovenska podjetja
· partnerstvo med znanostjo in gospodarstvom
· racionalna uporaba raziskovalne opreme in ostale infrastrukture ter človeških virov
· pospešeno povezovanje IJS z gospodarstvom, z univerzitetnim izobraževanjem in v mednarodne tehnološke izmenjave
· učinkovitejše koriščenje javnih sredstev za raziskovalno dejavnost
· večje možnosti pritegnitve privatnega kapitala za financiranje razvoja novih proizvodov

	SLABOSTI
· relativno visoka investicijska vrednost
· negotova pridobitev zemljišča potrebnega za gradnjo objekta 3
· nezadostna sredstva, ki jih trenutno gospodarstvo namenja razvoju
	NEVARNOSTI
· neuspešni postopki pri zagotovitvi sredstev za financiranje investicije
· nepravočasna izvedba projekta
· opustitev investicije



3.2. USKLAJENOST INVESTICIJE Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

Projekt CNT se umešča v naslednje strateške dokumente Slovenije in Evropske unije:

· Resolucija o nacionalnih razvojnih programih za obdobje 2007-2020 (3.3.2.)

· Lizbonska strategija, EU

· Strategija razvoja Slovenije: Konkurenčno gospodarstvo in hitrejša rast

· Program reform za izvajanje Lizbonske strategije v Sloveniji

· Resolucija o nacionalnem raziskovalnem in razvojnem programu za obdobje 2006-2010 (4.4.2.)
· Okvir gospodarskih in socialnih reform za povečanje blaginje v Sloveniji (novi RISS 2011-2020 in NPVŠ 2011-2020)
· Osnutek državnega razvojnega programa RS 2007-2020 (operativni program ESSR)
Slovenija je v času po osamosvojitvi uspela ohraniti in razvijati znanost na mednarodno primerljivem nivoju, ni pa uspela dovolj učinkovito povezati znanosti in gospodarstva. Še zlasti ni bila uspešna pri vzpostavljanju mehanizmov za nastajanje visokotehnoloških spin-off podjetij iz znanosti. Partnerstvo med znanostjo in gospodarstvom je namreč pogoj za učinkovit tehnološki napredek.

V CNT bodo ustvarjeni pogoji za raziskovalno-razvojno delo na skupnih razvojnih projektih s koriščenjem vrhunske opreme ter vseh človeških potencialov, to je raziskovalcev iz različnih ved, poslovnežev in ponudnikov rizičnega kapitala. V CNT bo potekalo tudi izobraževanje vrhunskih kadrov, bodočih nosilcev tehnološkega razvoja v Sloveniji in mladih podjetnikov, ki bodo z novimi vrhunskimi izdelki, tehnologijami in uslugami lahko prodirali na zahtevne svetovne trge.

4.  OPIS VARIANT »Z« INVESTICIJO PREDSTAVLJENIH V PRIMERJAVI Z ALTERNATIVO »BREZ« INVESTICIJE IN / ALI MINIMALNO ALTERNATIVO

4.1. MOŽNE VARIANTNE REŠITVE
4.1.1. Varianta »brez« investicije 

Varianta »brez« investicije bi pomenila ohranjanje obstoječega stanja, ki ne omogoča delovanja Centra za nove tehnologije in na obstoječi lokaciji, kar bi imelo naslednje negativne posledice:
· občutno zmanjšanje sodelovanja IJS v evropskih projektih in posledično zmanjšanje  prihodkov za cca 12 MIO EUR na letnem nivoju;
· preko centra odličnosti prihaja oprema, ki je brez ustreznih prostorov ne bo mogoče uporabiti;
· doseganje znanstvene odličnosti, ker zaradi prostorskih pogojev ne bo mogoča, čeprav je predvidena v RRRP;
· manjše možnosti povezovanja odličnega znanstveno raziskovalnega dela in tehnološkega razvoja gospodarstva itd.
4.1.2. Varianta »z« investicijo 

Glede na razloge za investicijsko namero je varianta »z« investicijo edina sprejemljiva rešitev.
4.2. PREDSTAVITEV PROJEKTA

Idejna zasnova, ki jo je izdelal EKO-ART d.o.o. Ljubljana februarja 2010 obravnava investicijo v dveh fazah:

· 1. FAZA: OBJEKT 1 IN OBJEKT 2 - nadomestna gradnja 

· 2. FAZA: OBJEKT 3- novogradnja 
V nadaljevanju povzemamo osnovne podatke o investiciji iz tehničnega poročila k Idejni zasnovi, ki jo je IJS potrdil 14.6.2010 (priloga k DIIP-u) . 
Predmet tega dokumenta je 1. faza načrtovanih investicijskih posegov.
4.2.1.  1. FAZA:  OBJEKT 1 IN OBJEKT 2 - nadomestna gradnja 
IZHODIŠČA ZA IDEJNO ZASNOVO NADOMESTNEGA OBJEKTA

· Tlorisni in višinski gabariti ostajajo po zazidalnem načrtu: za objekt 1 in objekt 2

· Funkcija objekta 1.:
- objekt bo predstavljal 1. fazo centra novih tehnologij, za katero morajo biti zagotovljeni:

- nanolaboratoriji v kleti

- procesni laboratoriji za nano in mikro sisteme

- mednarodna podiplomska šola in laboratoriji za nanomateriale

- nad zadnjo etažo je predviden zastekljen prostor:kot skupinski prostor in predavalnica 
- na ravni strehi je predvidena namestitev sončne elektrarne 
· Funkcija objekta 2.: objekt je imenovan tudi pomožna stavba, v kateri bodo prostori:

- prostor za peči in peč za sintranje

- nadomestni prostori za delavnico

- helijev utekočinjevalec (nadomestiti je treba starega)

- transformator in agregat

- strojnica za klimatizacijo objekta 1

PREDLOG REŠITVE
· Tlorisni gabarit novega, nadomestnega objekta poteka po zunanji liniji obstoječega objekta E z bruto pozidano površino 1400 m2.

· Višinski gabarit: objekt bo visok 10 m nad koto zunanjega terena. V tej višini lahko dobimo dve primerni etaži s svetlo višino prostora 3,00 m in del kleti, ki bo uporabljana za posebne laboratorije. V kleti je predvidena večja svetla višina prostorov.

·  Z rastrom cca 8,00 m / 6,00 m. Pri nadaljnjem projektiranju se bo raster prilagodil organizaciji notranjih prostorov. Zaradi večjih in  težkih laboratorijskih naprav in strojev bo potrebno upoštevati večjo nosilnost konstrukcije.

· Zunanji plašč: AB stebri v nadstropju, AB vodonepropustne stene z odprtinami za okna v kleti. Medetažna konstrukcija: AB plošča debeline 20 cm. V kleti bo  izvedena talna vodonepropustna plošča. Zaradi posebnih tehničnih zahtev laboratorijev mora konstrukcija ustrezati nosilnosti in izločiti vse tresljaje. Predvidena je ravna streha in ravna AB plošča, kar je glede na urbanistične pogoje običajna rešitev, ki ne zahteva posebnih vzdrževalnih stroškov. 
· V objektu je predvideno 1 večje tovorno dvigalo. Tehnične zahteve tovornega dvigala bodo podane s tehnološkim načrtom. Ob dvigalnem jašku bo glavno stopnišče. Na drugi strani objekta bo požarno stopnišče in jašek za vnos večje opreme.

· Zaradi podkletitve bo potrebno upoštevati varnostno rešitev za odvajanje vode v primeru poplave in črpanje odpadne vode iz kletnih prostorov.

· Fasada bo izvedena s kvalitetnimi trajnimi materiali, ki upoštevajo kvalitetno toplotno izolacijo in bodo ustrezali tudi funkcionalni ureditvi prostorov. Poudarki na osvetlitvi in senčenju, toplotni zaščiti, stik delovnega prostora z okoljem. Na izvedbo bodo vplivale tudi ambientalne zahteve prostorov: izhodišče tehnologija in notranja organizacija prostorov.

· Komunalna opremljenost zemljišča je znotraj kompleksa IJS primerna in nova dodatna infrastruktura ne bo potrebna, razen prestavitve TP . Potrebne bodo dopolnitve in spremembe komunalne infrastrukture na območju objekta 3.

· Pred pričetkom gradnje ali pred rušitvijo obstoječega objekta bo potrebno prestaviti obstoječo trafo postajo iz tega objekta in utekočinjenje helija.

· Ogrevanje je urejeno s toplovodom, zato bo potrebno za objekt izvesti novo toplotno postajo. Ta bo v objektu 2.

·  S spremembo in izvedbo naprav v objektu 2 bo potrebno izvesti povezavo do objekta 1.
Instalacije:

Za objekt 1:

Hladna in topla voda za sanitarije, hidrantna mreža, hladna voda za potrebe tehnologije.

Elektrika za skupne in komunikacijske prostore ter za delovne prostore in za tehnološke naprave laboratorijev.

Računalniška mreža za laboratorije, delovne prostore in za varovanje prostorov.

Odpadne vode: sanitarije in tehnološke odpadne vode

Plinske instalacije: za potrebe laboratorijev plin, helij, komprimiran zrak

Ogrevanje z radiatorji in hlajenje

Dodatno prezračevanje v laboratorijih: prisilno in avtomatizirano

Posebno prezračevanje v čistih prostorih: ločeno in opremljeno s potrebnimi napravami

Prezračevanje hodnikov in skupnih večjih prostorov

Sončna elektrarna in razvodni sistem

Finalizacija prostorov:
Tlaki: plavajoči estrihi finalizirani po predpisih tehnologije in zahtevah uporabnika. V laboratorijih bo predvidoma zahtevana večja nosilnost plavajočega estriha ali pa drugačna rešitev (podstavki)

Strop: AB stropne plošče bodo ometane, v nekaterih prostorih bo zaradi razvoda večje količine instalacij lahko strop znižan-gladek montažni gipskartonski strop v hodnikih ali del spuščenega stropa v delovnih prostorih
Stene: AB stene in stebri bodo  ometani, montažne gipskartonske stene in obloge bodo bandažirane. Omet in gipskarton bosta potem slikana. V nekaterih primerih (čisti prostori…) bodo zahtevane specialne montažne stene. Med delovnimi prostori in laboratoriji naj bi bilo čim več steklenih sten.

Višina prostorov:

- v kleti je predvidena svetla višina 4,00 m (s poglobitvijo lahko dosežemo več)

- v pritličju in nadstropju je predvidena višina cca 3,00 m

Funkcionalna razporeditev prostorov:
Za objekt 1 je predviden vhod iz obstoječega parka, v severni fasadi. V tem območju je tudi dvigalo ''tovorno dvigalo s spremstvom''. Na drugi strani objekta so požarne stopnice in jašek za vnos večje opreme.
Ob glavnem vhodu so predvidene sanitarije, garderobe in prostor za druženje s čajno kuhinjo. V ostalem delu objekta so predvideni delovni prostori: laboratoriji, pisarniški prostori, predavalnice.

V kleti so predvideni nanolaboratoriji

POVRŠINA OBJEKTA IN STRUKTURA PROSTOROV (OBJEKT 1)
	ETAŽA
	NAMEMBNOST
	POVRŠINA

	KLET
	Laboratoriji za laserje
	1.280 m2

	PRITLIČJE
	Laboratoriji s čistimi prostori
	1.280 m2

	1. NADSTROPJE
	Študijski prostori
	1.295 m2

	STEKL. NADZIDEK
	
	316 m2

	SKUPAJ
	KORISTNIH POVRŠIN
	3.840 m2


POVRŠINA OBJEKTA IN STRUKTURA PROSTOROV (OBJEKT 2)
	ETAŽA
	NAMEMBNOST
	POVRŠINA

	KLET
	Laboratoriji za laserje
	208 m2

	PRITLIČJE
	Laboratoriji s čistimi prostori
	215 m2

	SKUPAJ
	KORISTNIH POVRŠIN
	423 m2


5.  OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENA INVESTICIJSKIH STROŠKOV PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH, PRIKAZANO POSEBEJ ZA UPRAVIČENE IN PREOSTALE STROŠKE IN NAVEDBA OSNOV ZA OCENO VREDNOSTI
5.1. VRSTA INVESTICIJE

Skladno z izdelano idejno zasnovo št. 118/09-MB, EKO-ART d.o.o. Ljubljana, februar 2010 je investicija opredeljena kot nadomestna gradnja objekta 1 in 2 v obsegu 4.263 m2.
5.2. OCENA INVESTICIJSKIH STROŠKOV PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH 
Ocena investicijskih stroškov je izdelana na naslednjih osnovah:
1. Gradnja, oprema pisarniških delovnih prostorov in predavalnic, zunanja ureditev: 
Tabela 5-1: Projektantska ocena 
	Postavke
	OBJEKT 1 in 2

EUR,brez DDV
	 EUR na m2

	1.  izpraznitev objekta in prestavitev obstoječih delavnic
	50.000
	

	2. odstranitev obstoječega objekta
	50.000
	

	3. izgradnja novega z 400 m2 novih površin 
	600.000
	1.500

	4. delna prestavitev komunalnih vodov
	100.000
	

	5. zunanja ureditev okolice
	380.000
	

	6. stekleni nadzidek
	600.000
	

	7. elektrarna na površini strehe
	400.000
	

	8. gradbeno obrtniška  dela za objekt 3840 m2
	5.760.000
	1.500

	9. elektromagnetna zaščita,zvočna zaščita zatemnitev in dodatni povratni vod za helij
	760.000
	

	10. oprema pisarniških prostorov in predavalnic (1150 m2)
	460.000
	400

	11. infrastrukturne instalacije za čiste prostore
	1.200.000
	

	SKUPAJ OBJEKT 1 IN 2 (4263 m2)
	10.360.000
	2.430



2. Tehnološka oprema ni predmet obravnavane investicije. IJS ima večino opreme naročene v okviru raziskovalnih paketov iz  razpisov, del opreme pa je že nabavljen. Ocenjena vrednost opreme , ki bo nameščena v objektih 1 in 2 (1. faza) je cca 17 mio EUR, poleg tega pa je še obstoječa oprema (mikroskopi in optična oprema) v ocenjeni vrednosti 7 mio EUR, skupaj torej 24 mio EUR. 
5. Ostali investicijski stroški so ocenjeni v deležu od GOI del, in sicer:  nadzor 1%, svetovalni inženiring 1%, projekti  3% (z recenzijo in revizijo)
6. Nivo stalnih cen: julij 2010
7. Tekoče cene: ocena inflacije iz pomladanske napovedi gospodarskih gibanj, UMAR, april 2010, ki  predvideva naslednjo inflacijo (povprečje leta): za leto 2010 1,3%, za leto 2011 1,6%, za leto 2012 pa 2,3%

Tabela 5-2: Ocena vrednosti investicije po stalnih cenah JULIJ 2010 
	POSTAVKE
	VREDNOST EUR 



	1. GRADNJA
	 

	1.1. GOI
	9.520.000

	1.2.ZUNANJA UREDITEV
	380.000

	1. SKUPAJ
	9.900.000

	2. OPREMA
	460.000

	1. + 2. SKUPAJ
	10.360.000

	3. OSTALI  STROŠKI
	 

	3.1. ZEMLJIŠČE ZA GRADNJO
	0

	3.2. KOMUNALNA OPREMA (50 EUR/m2 koristnih površin)
	0

	3.3. INVEST. IN PROJEKTNA DOK. (3% GOI)
	297.000

	3.4. SVETOVALNI INŽENIRING, NADZOR (2% GOI)
	198.000

	3.5. OSTALO, NEPREDVIDENO (10% GOI)
	0

	3. SKUPAJ
	495.000

	1. -3. SKUPAJ
	10.855.000

	4. DDV 20 % 
	2.171.000

	5. INVESTICIJA SKUPAJ
	13.026.000

	VREDNOST NA M2 (4.263 M2)
	3.056


Tabela 5-3: Ocena vrednosti investicije po tekočih  cenah
	POSTAVKE
	VREDNOST EUR 

	1. GRADNJA
	 

	1.1. GOI
	10.073.629

	1.2. ZUNANJA UREDITEV
	406.670

	1. SKUPAJ
	10.480.299

	2. OPREMA
	492.285

	1. + 2. SKUPAJ
	10.972.584

	3. OSTALI  STROŠKI
	

	3.1. ZEMLJIŠČE ZA GRADNJO
	0

	3.2. KOMUNALNA OPREMA 
	0

	3.3. INVEST. IN PROJEKTNA DOK. (3% GOI)
	303.713

	3.4. SVETOVALNI INŽENIRING, NADZOR (2% GOI)
	209.515

	3.5. OSTALO, NEPREDVIDENO (10% GOI)
	0

	3. SKUPAJ
	513.228

	1. -3. SKUPAJ
	11.485.812

	4. DDV 20 % (RAZEN ZEMLJIŠČA)
	2.297.162

	5. INVESTICIJA SKUPAJ
	13.782.975

	VREDNOST NA M2
	3.233


Izračun vrednosti investicije po tekočih cenah je prikazan v poglavju 6.3.2.
6.
OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOČAJO INVESTICIJO

6.1. STROKOVNE PODLAGE ZA PRIPRAVO DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Dokument identifikacije investicijskega projekta je izdelan na osnovi naslednjih dokumentov:

· Idejna zasnova CNT-IJS LJUBLJANA,  št. projekta 118/09-MB, EKO-ART d.o.o. Ljubljana, februar 2010
· IJS- Center za nove tehnologije, J. Lenarčič, IJS

· Podatki po vprašalniku, IJS, maj 2010
· Spletni portal: www.ijs.si
6.2. NAVEDBA IN OPIS LOKACIJE

Lokacijske podatke za načrtovano gradnjo povzemamo iz aktualnega zazidalnega načrta, na osnovi katerih je izdelana obravnavana Idejna zasnova.

Namesto obstoječih objektov E in L  Instituta  Jožef Stefan na Jamovi ulici je predvidena izgradnja dveh nadomestnih objektov: objekt 1 bo po pozidani gradbeni površini in volumnu ustrezal objektu E, objekt 2 pa površini in volumnu objekta L. Objekta se bosta dopolnjevala.

Za območje velja zazidalni načrt območja urejanja VI 2/5 Institut Jožef Stefan, ki je bil sprejet maja 1989, št. odloka 1034.

Komunalna infrastruktura:
· Kanalizacija: mešan sistem, ki se delno odvaja na Jadransko ulico in deloma v zbiralnik A6.
· Vodovodno omrežje: po Jadranski in južnem robu ob Gradaščici sta predvidena vodovoda ø150 s hidranti, na katerega se navezuje notranje omrežje.

· Elektro  omrežje: predvidena novogradnja se bo napajala z električno energijo iz lastne TP Institut Jožef Stefan

· Plinsko omrežje: za potrebe tehnologije in ogrevanja je območje priključeno na obstoječe plinsko omrežje po Jamovi ulici  ø200 in po Jadranski ulici ø200.
· PTT kabelska kanalizacija: je obstoječa in poteka po Jamovi ulici ter se navezuje na ATC Vič.

· Javna razsvetljava: Obrobne ceste so že urejene z javno razsvetljavo, kakor tudi notanje ureditev.

· Ogrevanje: vsi objekti so priključeni na toplarno.

Pogoji, ki so pomembni za izvedbo prostorskih posegov v prostor:

· tok Gradaščice vključiti v ureditev prostora in ohraniti značilne drevesne vrste

· dograditi hidrantno mrežo in namestiti nove hidrante

· urediti dostope za intervencijska vozila (5 m prostora s težo 10 t osnega pritiska)

· vsako posamezno fazo gradnje je treba zgraditi z vsemi elementi zunanje ureditve.

6.3. OKVIRNI OBSEG IN SPECIFIKACIJA INVESTICIJSKIH STROŠKOV S ČASOVNIM NAČRTOM IZVEDBE 

6.3.1. Časovni načrt izvedbe
TERMINSKI PLAN I. FAZA – IJS:

INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA

DIIP……………………………………………
26.01.2011 – 27.01.2011

PIZ……………………………………………...
10.09.2011 – 10.10.2011

INV P………………………………………….. 
25.10.2011 – 20.11.2011

IZVEDBA POTREBNIH RAZPISOV

IZBOR SVET. INŽ. IN STROK. NADZ…………
10.02.2011 – 20.03.2011

IZBOR PROJEKTANTA……………………………
20.02.2011 – 30.03.2011

IZBOR KOORD. ZA VPD………………………….
20.02.2011 – 20.03.2011

IZBOR REVIDENTA……………………………….
15.04.2011 – 10.05.2011

IZBOR IZVAJALCA GOI DEL……………………
10.11.2011 – 23.12.2011

IZDELAVA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

IDZ…………………………………………………
15.04.2011 – 25.04.2011

PRIDOB. PROJ. POGOJEV………………………
25.04.2011 – 05.05.2011

PGD………………………………………………..
06.05.2011 – 06.07.2011

SOGLASJA K PGD………………………………
06.07.2011 – 21.08.2011

REVIZIJA PGD…………………………………..
21.08.2011-   10.09.2011

PZI…………………………………………………
10.09.2011 – 25.10.2011

GRADBENO DOVOLJENJE………………
10.09.2011 – 10.11.2011

IZGRADNJA OBJEKTA Z UP.DOV…………..10.01.2012 – 10.08.2013

6.3.2.
Dinamika investiranja

Tabela 6-1: Dinamika investiranja-STALNE CENE
	POSTAVKE
	2011
	2012
	2013
	SKUPAJ

	1. GRADNJA
	 
	 
	 
	 

	1.1. GOI
	0
	4.760.000
	4.760.000
	9.520.000

	1.2. ZUNANJA UREDITEV
	0
	0
	380.000
	380.000

	1. SKUPAJ
	0
	4.760.000
	5.140.000
	9.900.000

	2. OPREMA
	0
	0
	460.000
	460.000

	1. + 2. SKUPAJ
	0
	4.760.000
	5.600.000
	10.360.000

	3. OSTALI  STROŠKI
	 
	 
	0
	0

	3.1. ZEMLJIŠČE ZA GRADNJO
	0
	 
	0
	0

	3.2. KOMUNALNA OPREMA 
	0
	0
	0
	0

	3.3. INVEST. IN PROJEKTNA DOK. (3% GOI)
	297.000
	 
	0
	297.000

	3.4. SVETOVALNI INŽENIRING, NADZOR (2% GOI)
	0
	99.000
	99.000
	198.000

	3.5. OSTALO, NEPREDVIDENO (10% GOI)
	0
	0
	0
	0

	3. SKUPAJ
	297.000
	99.000
	99.000
	495.000

	1. -3. SKUPAJ
	297.000
	4.859.000
	5.699.000
	10.855.000

	4. DDV 20 % (RAZEN ZEMLJIŠČA)
	59.400
	971.800
	1.139.800
	2.171.000

	5. INVESTICIJA SKUPAJ
	356.400
	5.830.800
	6.838.800
	13.026.000


Tabela 6-2: Dinamika  investiranja po tekočih cenah 

	POSTAVKE
	2011
	2012
	2013
	SKUPAJ

	FAKTOR PODRAŽITEV
	1,0226
	1,0461
	1,0702
	 

	1. GRADNJA
	 
	 
	 
	 

	1.1. GOI
	0
	4.979.550
	5.094.079
	10.073.629

	1.2. ZUNANJA UREDITEV
	0
	0
	406.670
	406.670

	1. SKUPAJ
	0
	4.979.550
	5.500.750
	10.480.299

	2. OPREMA
	0
	0
	492.285
	492.285

	1. + 2. SKUPAJ
	0
	4.979.550
	5.993.035
	10.972.584

	3. OSTALI  STROŠKI
	 
	 
	 
	0

	3.1. ZEMLJIŠČE ZA GRADNJO
	0
	0
	0
	0

	3.2. KOMUNALNA OPREMA 
	0
	0
	0
	0

	3.3. INVEST. IN PROJEKTNA DOK. (3% GOI)
	303.713
	0
	0
	303.713

	3.4. SVETOVALNI INŽENIRING, NADZOR (2% GOI)
	0
	103.566
	105.948
	209.515

	3.5. OSTALO, NEPREDVIDENO (10% GOI)
	0
	0
	0
	0

	3. SKUPAJ
	303.713
	103.566
	105.948
	513.228

	1. -3. SKUPAJ
	303.713
	5.083.116
	6.098.983
	11.485.812

	4. DDV 20 % (RAZEN ZEMLJIŠČA)
	60.743
	1.016.623
	1.219.797
	2.297.162

	5. INVESTICIJA SKUPAJ
	364.456
	6.099.739
	7.318.780
	13.782.975


* ocena inflacije iz pomladanske napovedi gospodarskih gibanj, UMAR, april 2010, ki  predvideva naslednjo inflacijo (povprečje leta): za leto 2010 1,3%, za leto 2011 1,6%, za leto 2012 pa 2,3% (izračuni faktorjev: 2010: ½ od 1,3%= 1,0065; 2011: 1,0065*1,016=1,0226; 2012:1,0226*1,023=1,0461; 2013: 1,0461*1,023=1,0702)
6.4.
VARSTVO OKOLJA

Pri načrtovanju in izvedbi investicijskih del na objektih, ki so predmet obravnavanega investicijskega posega, kot tudi pri njihovem obratovanju bodo upoštevani vsi veljavni predpisi s področja varovanja  okolja, tako da načrtovana investicija ne bo imela negativnih vplivov, ki bi obremenjevali okolje.

6.5.  FINANCIRANJE INVESTICIJE 
V 1. fazi se bo investicija  financirala iz proračuna  RS, nosilec investicije je MVZT, ter lastnih sredstev IJS. Variantno je predvideno, da se  del, ki ga financira MVZT realizira z leasingom.   
Skladno  z Zakonom o javno zasebnem partnerstvu je investicija v preverjena tudi z vidika javno zasebnega partnerstva.
V osnovi predvidevamo naslednje variante financiranja investicije:
· Varianta 1:  proračunska sredstva MVZT in lastna sredstva IJS
· Varianta 2:  15% proračunska sredstva MVZT, 85 % evropska sredstva (ESSR)
· Varianta 3:  MVZT-leasing in lastna sredstva IJS 
· Varianta 4:  javno zasebno partnerstvo 
6.5.1.  Razmejitev investicijskih stroškov  za financiranje
Razmejitev investicijskih stroškov je izdelana na naslednjih osnovah:

· MVZT financira stroške GOI del in  zunanje ureditve 
· IJS financira kompletno opremo (tehnološko in opremo prostorov), investicijsko in  projektno dokumentacijo ter svetovalni  inženiring in nadzor.
Tabela 6-3:  Razmejitev investicijskih stroškov  za financiranje
	POSTAVKE 
	STALNE CENE
	TEKOČE CENE

	1. GRADNJA, ZUN. URED.
	11.880.000
	12.576.358

	2. ZEMLJIŠČE, KOM. OPREMA
	
	

	SKUPAJ 1.+2.
	11.880.000
	12.576.358

	3. OPREMA, DOK., INŽENIRING..
	1.146.000
	1.206.617

	3. INVESTICIJA SKUPAJ
	13.026.000
	13.782.975


6.5.2.  Viri financiranja - variantno
Tabela 6-4: Viri financiranja po variantah
	Vir
	Varianta 1
	%

	
	STALNE CENE
	TEKOČE CENE
	

	1. MVZT
	11.880.000
	12.576.358
	91,2

	2.  IJS
	1.146.000
	1.206.617
	8,8

	SKUPAJ
	13.026.000
	13.782.975
	100,0


	Vir
	Varianta 2
	%

	
	STALNE CENE
	TEKOČE CENE
	

	1. MVZT
	1.953.900
	2.067.446
	15,0

	2.  ESSR
	11.072.100
	11.715.529
	85,0

	SKUPAJ
	13.026.000
	13.782.975
	100,0


	Vir
	Varianta 3
	%

	
	STALNE CENE
	TEKOČE CENE
	

	1. MVZT- leasing
	11.880.000
	12.576.358
	91,2

	2.  IJS
	1.146.000
	1.206.617
	8,8

	SKUPAJ
	13.026.000
	13.782.975
	100,0


V prilogi  št. 1 DIIP je  informativni amortizacijski načrt leasinga ločeno za 1. in 2. fazo, za dobo 15 (1.a.) in za dobo 20 let (1.b.). 

Varianta 4: Ocena izvedbe investicije v okviru JZP  je v Prilogi 2
Tabela 6-5: Dinamika financiranja po tekočih cenah
Predvidevamo, da bo dinamika financiranja enaka dinamiki investiranja tudi v primeru variante 2, ki predvideva sofinanciranje s sredstvi EU.  
	Viri financiranja
	2011


	2012
	2013
	SKUPAJ

	1. MVZT (leasing)
	
	5.975.460
	6.600.898
	12.576.358

	2.  IJS
	364.456
	124.279
	717.882
	1.206.617

	SKUPAJ
	364.456
	6.099.739
	7.318.780
	13.782.975


6.5.3. Leasing
Amortizacijski načrt leasinga je izdelan v prilogah 1. a in 1. b,  pri čemer upoštevamo  pogoje na finančnih trgih, ki veljajo v času izdelave DIIP. In sicer:
· obrestna mera: 6 mes. Euribor
· doba leasinga: variantno 15 in 20 let

· način odplačila: mesečno

· znesek leasinga po stalnih cenah:  11.880.000 EUR

Tabela 6-6: Pregled letnih obveznosti iz naslova leasinga 15 let:
	leto
	Anuiteta
	Obresti
	Razdolžnina

(znesek leasinga)

	1
	1.040.268,12
	441.075,56
	599.192,63

	2
	1.040.268,12
	417.905,46
	622.362,73

	3
	1.040.268,12
	393.839,38
	646.428,78

	4
	1.040.268,12
	368.842,72
	671.425,46

	5
	1.040.268,12
	342.879,46
	697.388,73

	6
	1.040.268,12
	315.912,23
	724.355,98

	7
	1.040.268,12
	287.902,18
	752.365,99

	8
	1.040.268,12
	258.809,07
	781.459,14

	9
	1.040.268,12
	228.590,92
	811.677,28

	10
	1.040.268,12
	197.204,26
	843.063,89

	11
	1.040.268,12
	164.603,95
	875.664,25

	12
	1.040.268,12
	130.743
	909.525,2

	13
	1.040.268,12
	95.572,69
	944.695,5

	14
	1.040.268,12
	59.042,38
	981.225,8

	15
	1.040.268,12
	21.099,48
	1.019.168,7

	skupaj
	15.604.022,64
	3.724.022,64
	11.880.000,00


Tabela 6-7: Pregled letnih obveznosti iz naslova leasinga 20 let:
	leto
	Anuiteta
	Obresti
	Razdolžnina

(znesek leasinga)

	1
	848.935,8
	444.443,34
	404.492,46

	2
	848.935,8
	428.802,09
	420.133,7

	3
	848.935,8
	412.555,98
	436.379,82

	4
	848.935,8
	395.681,67
	453.254,13

	5
	848.935,8
	378.154,85
	470.780,95

	6
	848.935,8
	359.950,29
	488.985,51

	7
	848.935,8
	341.041,76
	507.894,04

	8
	848.935,8
	321.402,09
	527.533,71

	9
	848.935,8
	301.002,94
	547.932,85

	10
	848.935,8
	279.815,00
	569.120,8

	11
	848.935,8
	257.807,73
	591.128,06

	12
	848.935,8
	234.949,49
	613.986,31

	13
	848.935,8
	211.207,32
	637.728,48

	14
	848.935,8
	186.547,09
	662.388,7

	15
	848.935,8
	160.933,27
	688.002,52

	16
	848.935,8
	134.328,99
	714.606,81

	17
	848.935,8
	106.695,98
	742.239,82

	18
	848.935,8
	77.994,37
	770.941,43

	19
	848.935,8
	48.182,94
	800.752,86

	20
	848.935,8
	17.218,76
	831.717,04

	skupaj
	16.978.715,94
	5.098.715,94
	11.880.000,00


Zbirni rezultat obeh izračunov je naslednji:

	Doba leasinga
	Anuiteta
	Obresti
	Razdolžnina

(znesek leasinga)

	15 LET
	15.604.022,64
	3.724.022,64
	11.880.000,00

	20 LET
	16.978.715,94
	5.098.715,94
	11.880.000,00


Kot je razvidno iz gornje primerjave, bo v primeru leasinga za dobo 15 let dejansko plačano za del investicije, ki se bo financiral po principu leasinga  15.604.023 EUR,  kar je 31 % več kot je znesek leasinga, v primeru leasinga za dobo 20 let pa 16.978.716 EUR,  kar je  43 % več od zneska leasinga.

Eventualni moratorij v trenutni fazi poznavanja pogojev priprave investicije ni predviden.
6.5.4. Javno zasebno partnerstvo 
Po Zakonu o javno zasebnem partnerstvu je vsako investicijo v javni projekt potrebno obdelati tudi z vidika javno zasebnega partnerstva in sicer za vse investicije, katerih vrednost presega 5.278.000 EUR. Pomeni, da je vse gradnje nad to vrednostjo potrebno preučiti z vidika JZP. 
Izjema od navedenega pravila so projekti, ki so sofinancirani iz namenskih sredstev EU.
Javno-zasebno partnerstvo mora predvsem zagotoviti združitev sinergijskih učinkov skupne gradnje  predvidenih  različnih sklopov načrtovanega objekta.  Javni partner izbere zasebnega partnerja (investitorja), ki bo prevzel projektiranje in gradnjo celotnega objekta.  Po uspešno zaključeni gradnji so objekti, ki so predmet investicije, v lasti in upravljanju javnega partnerja. 
Ocena izvedbe investicije v okviru JZP je v Prilogi 2
7.
UGOTOVITEV SMISELNOSTI IZDELAVE OZIROMA MOŽNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S ČASOVNIM NAČRTOM

Kot je ugotovljeno v predhodnih poglavjih, je investicija v zagotovitev primernih prostorskih pogojev 
Instituta Jožef Stefan nujna.

Za  pripravo investicije, je potrebno zagotoviti naslednjo dokumentacijo:

7.1. INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA
V skladu z določili Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS št. 60/2006) je za predmetno investicijo potrebno zagotoviti:

· Dokument identifikacije investicijskega projekta

· Predinvesticijska zasnova

· Investicijski program

7.2. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA
· Idejni projekt

· PGD projekt

· PZI projekt

7.3. ČASOVNI NAČRT IZDELAVE DOKUMENTACIJE
	Vrsta aktivnosti
	Rok  izvedbe

	INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA
	

	
	DI-IP
	
	26.01.2011 – 27.01.2011

	
	PIZ
	
	10.09.2011 – 10.10.2011

	
	INV-P
	
	25.10.2011 – 20.11.2011

	
	
	
	

	PROJEKTNA DOKUMENTACIJA
	
	

	IDZ
	
	15.04.2011 – 25.04.2011

	PRIDOB. PROJ. POGOJEV
	
	25.04.2011 – 05.05.2011

	PGD
	
	06.05.2011 – 06.07.2011

	SOGLASJA K PGD
	
	06.07.2011 – 21.08.2011

	REVIZIJA PGD
	
	21.08.2011-   10.09.2011

	PZI
	
	10.09.2011 – 25.10.2011


8. PRILOGE

· Priloga    1: 
· 1.a. amortizacijski načrt leasinga 15 let
· 1.b. amortizacijski načrt leasinga 20 let

· Priloga 2:ocena izvedbe investicije v okviru javno-zasebnega partnerstva
· Potrditev IDZ
· Grafične priloge:
- Situacija obstoječega stanja
- Situacija novega stanja
- Tlorisi, prerezi in fasade
Priloga 1.a.
	MODEL IZRAČUNA LEASINGA: 1. FAZA

	Skupna investicijska vrednost:
	 
	11.880.000,00
	EUR
	 

	Lastna sredstva:
	 
	 
	 
	0,00
	EUR
	 

	Znesek financiranja:
	 
	 
	11.880.000,00
	EUR
	 

	Trajanje leasinga:
	 
	 
	 
	15
	let
	 

	Preostala vrednost ob koncu:
	 
	 
	0,00
	EUR
	 

	Osnovna obr. mera: 6 mes. Euribor
	 
	3,800%
	 
	 

	Pribitek k osnovni obrestni meri:
	 
	 
	 
	 

	Skupna obrestna mera:
	 
	 
	3,800%
	
	

	Mesečni leasing obrok:
	 
	 
	86.689,01
	EUR
	 

	Vir: http://www.immorent.si
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


	PLAN ODPLAČIL:

	 
	 
	 
	Skupaj:
	15.604.022,64
	3.724.022,64
	11.880.000,00
	 

	Mes
	Kapital
	Osnovna
	Obr.mera
	Anuiteta
	Obresti
	Razdolžnina
	Kapital

	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	11.880.000,00

	1
	11.880.000,00
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	37.620,00
	49.069,01
	11.830.930,99

	2
	11.830.930,99
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	37.464,61
	49.224,40
	11.781.706,59

	3
	11.781.706,59
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	37.308,74
	49.380,28
	11.732.326,31

	4
	11.732.326,31
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	37.152,37
	49.536,65
	11.682.789,66

	5
	11.682.789,66
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	36.995,50
	49.693,51
	11.633.096,15

	6
	11.633.096,15
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	36.838,14
	49.850,88
	11.583.245,27

	7
	11.583.245,27
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	36.680,28
	50.008,74
	11.533.236,53

	8
	11.533.236,53
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	36.521,92
	50.167,10
	11.483.069,43

	9
	11.483.069,43
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	36.363,05
	50.325,96
	11.432.743,47

	10
	11.432.743,47
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	36.203,69
	50.485,33
	11.382.258,14

	11
	11.382.258,14
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	36.043,82
	50.645,20
	11.331.612,95

	12
	11.331.612,95
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	35.883,44
	50.805,57
	11.280.807,37

	13
	11.280.807,37
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	35.722,56
	50.966,46
	11.229.840,91

	14
	11.229.840,91
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	35.561,16
	51.127,85
	11.178.713,06

	15
	11.178.713,06
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	35.399,26
	51.289,76
	11.127.423,31

	16
	11.127.423,31
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	35.236,84
	51.452,17
	11.075.971,13

	17
	11.075.971,13
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	35.073,91
	51.615,11
	11.024.356,03

	18
	11.024.356,03
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	34.910,46
	51.778,55
	10.972.577,47

	19
	10.972.577,47
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	34.746,50
	51.942,52
	10.920.634,95

	20
	10.920.634,95
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	34.582,01
	52.107,00
	10.868.527,95

	21
	10.868.527,95
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	34.417,01
	52.272,01
	10.816.255,94

	22
	10.816.255,94
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	34.251,48
	52.437,54
	10.763.818,40

	23
	10.763.818,40
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	34.085,42
	52.603,59
	10.711.214,81

	24
	10.711.214,81
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	33.918,85
	52.770,17
	10.658.444,64

	25
	10.658.444,64
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	33.751,74
	52.937,27
	10.605.507,37

	26
	10.605.507,37
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	33.584,11
	53.104,91
	10.552.402,46

	27
	10.552.402,46
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	33.415,94
	53.273,07
	10.499.129,39

	28
	10.499.129,39
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	33.247,24
	53.441,77
	10.445.687,62

	29
	10.445.687,62
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	33.078,01
	53.611,00
	10.392.076,61

	30
	10.392.076,61
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	32.908,24
	53.780,77
	10.338.295,84

	31
	10.338.295,84
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	32.737,94
	53.951,08
	10.284.344,76

	32
	10.284.344,76
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	32.567,09
	54.121,92
	10.230.222,84

	33
	10.230.222,84
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	32.395,71
	54.293,31
	10.175.929,53

	34
	10.175.929,53
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	32.223,78
	54.465,24
	10.121.464,29

	35
	10.121.464,29
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	32.051,30
	54.637,71
	10.066.826,58

	36
	10.066.826,58
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	31.878,28
	54.810,73
	10.012.015,85

	37
	10.012.015,85
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	31.704,72
	54.984,30
	9.957.031,55

	38
	9.957.031,55
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	31.530,60
	55.158,41
	9.901.873,14

	39
	9.901.873,14
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	31.355,93
	55.333,08
	9.846.540,06

	40
	9.846.540,06
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	31.180,71
	55.508,30
	9.791.031,75

	41
	9.791.031,75
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	31.004,93
	55.684,08
	9.735.347,67

	42
	9.735.347,67
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	30.828,60
	55.860,41
	9.679.487,26

	43
	9.679.487,26
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	30.651,71
	56.037,31
	9.623.449,95

	44
	9.623.449,95
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	30.474,26
	56.214,76
	9.567.235,20

	45
	9.567.235,20
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	30.296,24
	56.392,77
	9.510.842,43

	46
	9.510.842,43
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	30.117,67
	56.571,35
	9.454.271,08

	47
	9.454.271,08
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	29.938,53
	56.750,49
	9.397.520,59

	48
	9.397.520,59
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	29.758,82
	56.930,20
	9.340.590,39

	49
	9.340.590,39
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	29.578,54
	57.110,48
	9.283.479,91

	50
	9.283.479,91
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	29.397,69
	57.291,33
	9.226.188,58

	51
	9.226.188,58
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	29.216,26
	57.472,75
	9.168.715,83

	52
	9.168.715,83
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	29.034,27
	57.654,75
	9.111.061,08

	53
	9.111.061,08
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	28.851,69
	57.837,32
	9.053.223,76

	54
	9.053.223,76
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	28.668,54
	58.020,47
	8.995.203,29

	55
	8.995.203,29
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	28.484,81
	58.204,20
	8.936.999,09

	56
	8.936.999,09
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	28.300,50
	58.388,52
	8.878.610,57

	57
	8.878.610,57
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	28.115,60
	58.573,41
	8.820.037,15

	58
	8.820.037,15
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	27.930,12
	58.758,90
	8.761.278,26

	59
	8.761.278,26
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	27.744,05
	58.944,97
	8.702.333,29

	60
	8.702.333,29
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	27.557,39
	59.131,63
	8.643.201,66

	61
	8.643.201,66
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	27.370,14
	59.318,88
	8.583.882,79

	62
	8.583.882,79
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	27.182,30
	59.506,72
	8.524.376,07

	63
	8.524.376,07
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	26.993,86
	59.695,16
	8.464.680,91

	64
	8.464.680,91
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	26.804,82
	59.884,19
	8.404.796,72

	65
	8.404.796,72
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	26.615,19
	60.073,83
	8.344.722,90

	66
	8.344.722,90
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	26.424,96
	60.264,06
	8.284.458,84

	67
	8.284.458,84
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	26.234,12
	60.454,90
	8.224.003,94

	68
	8.224.003,94
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	26.042,68
	60.646,34
	8.163.357,61

	69
	8.163.357,61
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	25.850,63
	60.838,38
	8.102.519,22

	70
	8.102.519,22
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	25.657,98
	61.031,04
	8.041.488,19

	71
	8.041.488,19
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	25.464,71
	61.224,30
	7.980.263,88

	72
	7.980.263,88
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	25.270,84
	61.418,18
	7.918.845,71

	73
	7.918.845,71
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	25.076,34
	61.612,67
	7.857.233,04

	74
	7.857.233,04
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	24.881,24
	61.807,78
	7.795.425,26

	75
	7.795.425,26
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	24.685,51
	62.003,50
	7.733.421,76

	76
	7.733.421,76
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	24.489,17
	62.199,85
	7.671.221,91

	77
	7.671.221,91
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	24.292,20
	62.396,81
	7.608.825,10

	78
	7.608.825,10
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	24.094,61
	62.594,40
	7.546.230,70

	79
	7.546.230,70
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	23.896,40
	62.792,62
	7.483.438,08

	80
	7.483.438,08
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	23.697,55
	62.991,46
	7.420.446,62

	81
	7.420.446,62
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	23.498,08
	63.190,93
	7.357.255,69

	82
	7.357.255,69
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	23.297,98
	63.391,04
	7.293.864,65

	83
	7.293.864,65
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	23.097,24
	63.591,78
	7.230.272,87

	84
	7.230.272,87
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	22.895,86
	63.793,15
	7.166.479,72

	85
	7.166.479,72
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	22.693,85
	63.995,16
	7.102.484,56

	86
	7.102.484,56
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	22.491,20
	64.197,81
	7.038.286,74

	87
	7.038.286,74
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	22.287,91
	64.401,11
	6.973.885,64

	88
	6.973.885,64
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	22.083,97
	64.605,04
	6.909.280,59

	89
	6.909.280,59
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	21.879,39
	64.809,63
	6.844.470,97

	90
	6.844.470,97
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	21.674,16
	65.014,86
	6.779.456,11

	91
	6.779.456,11
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	21.468,28
	65.220,74
	6.714.235,37

	92
	6.714.235,37
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	21.261,75
	65.427,27
	6.648.808,11

	93
	6.648.808,11
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	21.054,56
	65.634,46
	6.583.173,65

	94
	6.583.173,65
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	20.846,72
	65.842,30
	6.517.331,35

	95
	6.517.331,35
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	20.638,22
	66.050,80
	6.451.280,55

	96
	6.451.280,55
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	20.429,06
	66.259,96
	6.385.020,59

	97
	6.385.020,59
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	20.219,23
	66.469,78
	6.318.550,81

	98
	6.318.550,81
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	20.008,74
	66.680,27
	6.251.870,54

	99
	6.251.870,54
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	19.797,59
	66.891,42
	6.184.979,12

	100
	6.184.979,12
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	19.585,77
	67.103,25
	6.117.875,87

	101
	6.117.875,87
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	19.373,27
	67.315,74
	6.050.560,13

	102
	6.050.560,13
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	19.160,11
	67.528,91
	5.983.031,22

	103
	5.983.031,22
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	18.946,27
	67.742,75
	5.915.288,47

	104
	5.915.288,47
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	18.731,75
	67.957,27
	5.847.331,20

	105
	5.847.331,20
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	18.516,55
	68.172,47
	5.779.158,74

	106
	5.779.158,74
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	18.300,67
	68.388,35
	5.710.770,39

	107
	5.710.770,39
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	18.084,11
	68.604,91
	5.642.165,48

	108
	5.642.165,48
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	17.866,86
	68.822,16
	5.573.343,33

	109
	5.573.343,33
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	17.648,92
	69.040,09
	5.504.303,23

	110
	5.504.303,23
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	17.430,29
	69.258,72
	5.435.044,51

	111
	5.435.044,51
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	17.210,97
	69.478,04
	5.365.566,47

	112
	5.365.566,47
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	16.990,96
	69.698,05
	5.295.868,42

	113
	5.295.868,42
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	16.770,25
	69.918,76
	5.225.949,65

	114
	5.225.949,65
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	16.548,84
	70.140,17
	5.155.809,48

	115
	5.155.809,48
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	16.326,73
	70.362,28
	5.085.447,19

	116
	5.085.447,19
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	16.103,92
	70.585,10
	5.014.862,09

	117
	5.014.862,09
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	15.880,40
	70.808,62
	4.944.053,48

	118
	4.944.053,48
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	15.656,17
	71.032,85
	4.873.020,63

	119
	4.873.020,63
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	15.431,23
	71.257,78
	4.801.762,85

	120
	4.801.762,85
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	15.205,58
	71.483,43
	4.730.279,41

	121
	4.730.279,41
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	14.979,22
	71.709,80
	4.658.569,62

	122
	4.658.569,62
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	14.752,14
	71.936,88
	4.586.632,74

	123
	4.586.632,74
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	14.524,34
	72.164,68
	4.514.468,06

	124
	4.514.468,06
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	14.295,82
	72.393,20
	4.442.074,86

	125
	4.442.074,86
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	14.066,57
	72.622,44
	4.369.452,42

	126
	4.369.452,42
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	13.836,60
	72.852,42
	4.296.600,00

	127
	4.296.600,00
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	13.605,90
	73.083,11
	4.223.516,89

	128
	4.223.516,89
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	13.374,47
	73.314,54
	4.150.202,34

	129
	4.150.202,34
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	13.142,31
	73.546,71
	4.076.655,64

	130
	4.076.655,64
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	12.909,41
	73.779,61
	4.002.876,03

	131
	4.002.876,03
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	12.675,77
	74.013,24
	3.928.862,79

	132
	3.928.862,79
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	12.441,40
	74.247,62
	3.854.615,18

	133
	3.854.615,18
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	12.206,28
	74.482,73
	3.780.132,44

	134
	3.780.132,44
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	11.970,42
	74.718,60
	3.705.413,85

	135
	3.705.413,85
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	11.733,81
	74.955,20
	3.630.458,64

	136
	3.630.458,64
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	11.496,45
	75.192,56
	3.555.266,08

	137
	3.555.266,08
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	11.258,34
	75.430,67
	3.479.835,41

	138
	3.479.835,41
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	11.019,48
	75.669,54
	3.404.165,87

	139
	3.404.165,87
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	10.779,86
	75.909,16
	3.328.256,72

	140
	3.328.256,72
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	10.539,48
	76.149,54
	3.252.107,18

	141
	3.252.107,18
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	10.298,34
	76.390,68
	3.175.716,51

	142
	3.175.716,51
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	10.056,44
	76.632,58
	3.099.083,93

	143
	3.099.083,93
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	9.813,77
	76.875,25
	3.022.208,68

	144
	3.022.208,68
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	9.570,33
	77.118,69
	2.945.089,99

	145
	2.945.089,99
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	9.326,12
	77.362,90
	2.867.727,10

	146
	2.867.727,10
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	9.081,14
	77.607,88
	2.790.119,22

	147
	2.790.119,22
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	8.835,38
	77.853,64
	2.712.265,58

	148
	2.712.265,58
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	8.588,84
	78.100,17
	2.634.165,41

	149
	2.634.165,41
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	8.341,52
	78.347,49
	2.555.817,91

	150
	2.555.817,91
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	8.093,42
	78.595,59
	2.477.222,32

	151
	2.477.222,32
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	7.844,54
	78.844,48
	2.398.377,85

	152
	2.398.377,85
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	7.594,86
	79.094,15
	2.319.283,69

	153
	2.319.283,69
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	7.344,40
	79.344,62
	2.239.939,08

	154
	2.239.939,08
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	7.093,14
	79.595,87
	2.160.343,20

	155
	2.160.343,20
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	6.841,09
	79.847,93
	2.080.495,28

	156
	2.080.495,28
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	6.588,24
	80.100,78
	2.000.394,50

	157
	2.000.394,50
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	6.334,58
	80.354,43
	1.920.040,06

	158
	1.920.040,06
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	6.080,13
	80.608,89
	1.839.431,18

	159
	1.839.431,18
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	5.824,87
	80.864,15
	1.758.567,03

	160
	1.758.567,03
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	5.568,80
	81.120,22
	1.677.446,81

	161
	1.677.446,81
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	5.311,91
	81.377,10
	1.596.069,71

	162
	1.596.069,71
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	5.054,22
	81.634,79
	1.514.434,91

	163
	1.514.434,91
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	4.795,71
	81.893,30
	1.432.541,61

	164
	1.432.541,61
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	4.536,38
	82.152,63
	1.350.388,98

	165
	1.350.388,98
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	4.276,23
	82.412,78
	1.267.976,19

	166
	1.267.976,19
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	4.015,26
	82.673,76
	1.185.302,44

	167
	1.185.302,44
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	3.753,46
	82.935,56
	1.102.366,88

	168
	1.102.366,88
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	3.490,83
	83.198,19
	1.019.168,69

	169
	1.019.168,69
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	3.227,37
	83.461,65
	935.707,05

	170
	935.707,05
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	2.963,07
	83.725,94
	851.981,10

	171
	851.981,10
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	2.697,94
	83.991,07
	767.990,03

	172
	767.990,03
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	2.431,97
	84.257,05
	683.732,98

	173
	683.732,98
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	2.165,15
	84.523,86
	599.209,12

	174
	599.209,12
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	1.897,50
	84.791,52
	514.417,60

	175
	514.417,60
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	1.628,99
	85.060,03
	429.357,58

	176
	429.357,58
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	1.359,63
	85.329,38
	344.028,20

	177
	344.028,20
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	1.089,42
	85.599,59
	258.428,60

	178
	258.428,60
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	818,36
	85.870,66
	172.557,95

	179
	172.557,95
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	546,43
	86.142,58
	86.415,37

	180
	86.415,37
	3,800%
	3,800%
	86.689,01
	273,65
	86.415,37
	0,00


Priloga 1.b.
	MODEL IZRAČUNA LEASINGA: 1. FAZA

	Skupna investicijska vrednost:
	 
	11.880.000,00
	EUR
	 

	Lastna sredstva:
	 
	 
	 
	0,00
	EUR
	 

	Znesek financiranja:
	 
	 
	11.880.000,00
	EUR
	 

	Trajanje leasinga:
	 
	 
	 
	20
	let
	 

	Preostala vrednost ob koncu:
	 
	 
	0,00
	EUR
	 

	Osnovna obr. mera: 6 mes. Euribor
	 
	3,800%
	 
	 

	Pribitek k osnovni obrestni meri:
	 
	 
	 
	 

	Skupna obrestna mera:
	 
	 
	3,800%
	
	

	Mesečni leasing obrok:
	 
	 
	70.744,65
	EUR
	 

	Vir: http://www.immorent.si
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	

	PLAN ODPLAČIL:

	 
	 
	 
	Skupaj:
	16.978.715,94
	5.098.715,94
	11.880.000,00
	 

	Mes
	Kapital
	Osnovna
	Obr.mera
	Anuiteta
	Obresti
	Razdolžnina
	Kapital

	0
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	11.880.000,00

	1
	11.880.000,00
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	37.620,00
	33.124,65
	11.846.875,35

	2
	11.846.875,35
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	37.515,11
	33.229,54
	11.813.645,81

	3
	11.813.645,81
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	37.409,88
	33.334,77
	11.780.311,03

	4
	11.780.311,03
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	37.304,32
	33.440,33
	11.746.870,70

	5
	11.746.870,70
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	37.198,42
	33.546,23
	11.713.324,48

	6
	11.713.324,48
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	37.092,19
	33.652,46
	11.679.672,02

	7
	11.679.672,02
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	36.985,63
	33.759,02
	11.645.913,00

	8
	11.645.913,00
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	36.878,72
	33.865,93
	11.612.047,07

	9
	11.612.047,07
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	36.771,48
	33.973,17
	11.578.073,91

	10
	11.578.073,91
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	36.663,90
	34.080,75
	11.543.993,16

	11
	11.543.993,16
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	36.555,98
	34.188,67
	11.509.804,49

	12
	11.509.804,49
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	36.447,71
	34.296,94
	11.475.507,55

	13
	11.475.507,55
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	36.339,11
	34.405,54
	11.441.102,01

	14
	11.441.102,01
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	36.230,16
	34.514,49
	11.406.587,52

	15
	11.406.587,52
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	36.120,86
	34.623,79
	11.371.963,73

	16
	11.371.963,73
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	36.011,22
	34.733,43
	11.337.230,29

	17
	11.337.230,29
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	35.901,23
	34.843,42
	11.302.386,87

	18
	11.302.386,87
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	35.790,89
	34.953,76
	11.267.433,12

	19
	11.267.433,12
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	35.680,20
	35.064,44
	11.232.368,67

	20
	11.232.368,67
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	35.569,17
	35.175,48
	11.197.193,19

	21
	11.197.193,19
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	35.457,78
	35.286,87
	11.161.906,32

	22
	11.161.906,32
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	35.346,04
	35.398,61
	11.126.507,70

	23
	11.126.507,70
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	35.233,94
	35.510,71
	11.090.997,00

	24
	11.090.997,00
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	35.121,49
	35.623,16
	11.055.373,84

	25
	11.055.373,84
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	35.008,68
	35.735,97
	11.019.637,87

	26
	11.019.637,87
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	34.895,52
	35.849,13
	10.983.788,74

	27
	10.983.788,74
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	34.782,00
	35.962,65
	10.947.826,09

	28
	10.947.826,09
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	34.668,12
	36.076,53
	10.911.749,56

	29
	10.911.749,56
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	34.553,87
	36.190,78
	10.875.558,78

	30
	10.875.558,78
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	34.439,27
	36.305,38
	10.839.253,40

	31
	10.839.253,40
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	34.324,30
	36.420,35
	10.802.833,05

	32
	10.802.833,05
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	34.208,97
	36.535,68
	10.766.297,37

	33
	10.766.297,37
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	34.093,28
	36.651,37
	10.729.646,00

	34
	10.729.646,00
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	33.977,21
	36.767,44
	10.692.878,56

	35
	10.692.878,56
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	33.860,78
	36.883,87
	10.655.994,69

	36
	10.655.994,69
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	33.743,98
	37.000,67
	10.618.994,03

	37
	10.618.994,03
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	33.626,81
	37.117,84
	10.581.876,19

	38
	10.581.876,19
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	33.509,27
	37.235,38
	10.544.640,82

	39
	10.544.640,82
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	33.391,36
	37.353,29
	10.507.287,53

	40
	10.507.287,53
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	33.273,08
	37.471,57
	10.469.815,96

	41
	10.469.815,96
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	33.154,42
	37.590,23
	10.432.225,72

	42
	10.432.225,72
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	33.035,38
	37.709,27
	10.394.516,46

	43
	10.394.516,46
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	32.915,97
	37.828,68
	10.356.687,77

	44
	10.356.687,77
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	32.796,18
	37.948,47
	10.318.739,30

	45
	10.318.739,30
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	32.676,01
	38.068,64
	10.280.670,66

	46
	10.280.670,66
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	32.555,46
	38.189,19
	10.242.481,47

	47
	10.242.481,47
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	32.434,52
	38.310,13
	10.204.171,34

	48
	10.204.171,34
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	32.313,21
	38.431,44
	10.165.739,90

	49
	10.165.739,90
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	32.191,51
	38.553,14
	10.127.186,76

	50
	10.127.186,76
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	32.069,42
	38.675,23
	10.088.511,54

	51
	10.088.511,54
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	31.946,95
	38.797,70
	10.049.713,84

	52
	10.049.713,84
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	31.824,09
	38.920,56
	10.010.793,28

	53
	10.010.793,28
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	31.700,85
	39.043,80
	9.971.749,48

	54
	9.971.749,48
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	31.577,21
	39.167,44
	9.932.582,04

	55
	9.932.582,04
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	31.453,18
	39.291,47
	9.893.290,56

	56
	9.893.290,56
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	31.328,75
	39.415,90
	9.853.874,67

	57
	9.853.874,67
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	31.203,94
	39.540,71
	9.814.333,95

	58
	9.814.333,95
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	31.078,72
	39.665,93
	9.774.668,03

	59
	9.774.668,03
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	30.953,12
	39.791,53
	9.734.876,49

	60
	9.734.876,49
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	30.827,11
	39.917,54
	9.694.958,95

	61
	9.694.958,95
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	30.700,70
	40.043,95
	9.654.915,01

	62
	9.654.915,01
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	30.573,90
	40.170,75
	9.614.744,26

	63
	9.614.744,26
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	30.446,69
	40.297,96
	9.574.446,30

	64
	9.574.446,30
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	30.319,08
	40.425,57
	9.534.020,73

	65
	9.534.020,73
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	30.191,07
	40.553,58
	9.493.467,14

	66
	9.493.467,14
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	30.062,65
	40.682,00
	9.452.785,14

	67
	9.452.785,14
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	29.933,82
	40.810,83
	9.411.974,31

	68
	9.411.974,31
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	29.804,59
	40.940,06
	9.371.034,24

	69
	9.371.034,24
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	29.674,94
	41.069,71
	9.329.964,54

	70
	9.329.964,54
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	29.544,89
	41.199,76
	9.288.764,77

	71
	9.288.764,77
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	29.414,42
	41.330,23
	9.247.434,55

	72
	9.247.434,55
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	29.283,54
	41.461,11
	9.205.973,44

	73
	9.205.973,44
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	29.152,25
	41.592,40
	9.164.381,04

	74
	9.164.381,04
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	29.020,54
	41.724,11
	9.122.656,93

	75
	9.122.656,93
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	28.888,41
	41.856,24
	9.080.800,69

	76
	9.080.800,69
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	28.755,87
	41.988,78
	9.038.811,91

	77
	9.038.811,91
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	28.622,90
	42.121,75
	8.996.690,17

	78
	8.996.690,17
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	28.489,52
	42.255,13
	8.954.435,03

	79
	8.954.435,03
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	28.355,71
	42.388,94
	8.912.046,10

	80
	8.912.046,10
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	28.221,48
	42.523,17
	8.869.522,93

	81
	8.869.522,93
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	28.086,82
	42.657,83
	8.826.865,10

	82
	8.826.865,10
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	27.951,74
	42.792,91
	8.784.072,19

	83
	8.784.072,19
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	27.816,23
	42.928,42
	8.741.143,77

	84
	8.741.143,77
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	27.680,29
	43.064,36
	8.698.079,41

	85
	8.698.079,41
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	27.543,92
	43.200,73
	8.654.878,67

	86
	8.654.878,67
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	27.407,12
	43.337,53
	8.611.541,14

	87
	8.611.541,14
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	27.269,88
	43.474,77
	8.568.066,37

	88
	8.568.066,37
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	27.132,21
	43.612,44
	8.524.453,93

	89
	8.524.453,93
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	26.994,10
	43.750,55
	8.480.703,39

	90
	8.480.703,39
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	26.855,56
	43.889,09
	8.436.814,30

	91
	8.436.814,30
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	26.716,58
	44.028,07
	8.392.786,22

	92
	8.392.786,22
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	26.577,16
	44.167,49
	8.348.618,73

	93
	8.348.618,73
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	26.437,29
	44.307,36
	8.304.311,37

	94
	8.304.311,37
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	26.296,99
	44.447,66
	8.259.863,71

	95
	8.259.863,71
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	26.156,24
	44.588,41
	8.215.275,30

	96
	8.215.275,30
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	26.015,04
	44.729,61
	8.170.545,68

	97
	8.170.545,68
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	25.873,39
	44.871,26
	8.125.674,43

	98
	8.125.674,43
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	25.731,30
	45.013,35
	8.080.661,08

	99
	8.080.661,08
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	25.588,76
	45.155,89
	8.035.505,19

	100
	8.035.505,19
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	25.445,77
	45.298,88
	7.990.206,31

	101
	7.990.206,31
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	25.302,32
	45.442,33
	7.944.763,98

	102
	7.944.763,98
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	25.158,42
	45.586,23
	7.899.177,75

	103
	7.899.177,75
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	25.014,06
	45.730,59
	7.853.447,16

	104
	7.853.447,16
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	24.869,25
	45.875,40
	7.807.571,76

	105
	7.807.571,76
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	24.723,98
	46.020,67
	7.761.551,09

	106
	7.761.551,09
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	24.578,25
	46.166,40
	7.715.384,68

	107
	7.715.384,68
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	24.432,05
	46.312,60
	7.669.072,09

	108
	7.669.072,09
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	24.285,39
	46.459,25
	7.622.612,83

	109
	7.622.612,83
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	24.138,27
	46.606,38
	7.576.006,46

	110
	7.576.006,46
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	23.990,69
	46.753,96
	7.529.252,49

	111
	7.529.252,49
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	23.842,63
	46.902,02
	7.482.350,48

	112
	7.482.350,48
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	23.694,11
	47.050,54
	7.435.299,94

	113
	7.435.299,94
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	23.545,12
	47.199,53
	7.388.100,40

	114
	7.388.100,40
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	23.395,65
	47.349,00
	7.340.751,40

	115
	7.340.751,40
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	23.245,71
	47.498,94
	7.293.252,47

	116
	7.293.252,47
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	23.095,30
	47.649,35
	7.245.603,12

	117
	7.245.603,12
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	22.944,41
	47.800,24
	7.197.802,88

	118
	7.197.802,88
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	22.793,04
	47.951,61
	7.149.851,27

	119
	7.149.851,27
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	22.641,20
	48.103,45
	7.101.747,82

	120
	7.101.747,82
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	22.488,87
	48.255,78
	7.053.492,03

	121
	7.053.492,03
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	22.336,06
	48.408,59
	7.005.083,44

	122
	7.005.083,44
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	22.182,76
	48.561,89
	6.956.521,56

	123
	6.956.521,56
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	22.028,98
	48.715,66
	6.907.805,89

	124
	6.907.805,89
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	21.874,72
	48.869,93
	6.858.935,96

	125
	6.858.935,96
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	21.719,96
	49.024,69
	6.809.911,28

	126
	6.809.911,28
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	21.564,72
	49.179,93
	6.760.731,34

	127
	6.760.731,34
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	21.408,98
	49.335,67
	6.711.395,68

	128
	6.711.395,68
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	21.252,75
	49.491,90
	6.661.903,78

	129
	6.661.903,78
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	21.096,03
	49.648,62
	6.612.255,16

	130
	6.612.255,16
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	20.938,81
	49.805,84
	6.562.449,32

	131
	6.562.449,32
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	20.781,09
	49.963,56
	6.512.485,76

	132
	6.512.485,76
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	20.622,87
	50.121,78
	6.462.363,98

	133
	6.462.363,98
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	20.464,15
	50.280,50
	6.412.083,48

	134
	6.412.083,48
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	20.304,93
	50.439,72
	6.361.643,76

	135
	6.361.643,76
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	20.145,21
	50.599,44
	6.311.044,32

	136
	6.311.044,32
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	19.984,97
	50.759,68
	6.260.284,64

	137
	6.260.284,64
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	19.824,23
	50.920,42
	6.209.364,23

	138
	6.209.364,23
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	19.662,99
	51.081,66
	6.158.282,56

	139
	6.158.282,56
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	19.501,23
	51.243,42
	6.107.039,14

	140
	6.107.039,14
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	19.338,96
	51.405,69
	6.055.633,45

	141
	6.055.633,45
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	19.176,17
	51.568,48
	6.004.064,97

	142
	6.004.064,97
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	19.012,87
	51.731,78
	5.952.333,20

	143
	5.952.333,20
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	18.849,06
	51.895,59
	5.900.437,60

	144
	5.900.437,60
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	18.684,72
	52.059,93
	5.848.377,67

	145
	5.848.377,67
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	18.519,86
	52.224,79
	5.796.152,88

	146
	5.796.152,88
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	18.354,48
	52.390,17
	5.743.762,72

	147
	5.743.762,72
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	18.188,58
	52.556,07
	5.691.206,65

	148
	5.691.206,65
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	18.022,15
	52.722,50
	5.638.484,16

	149
	5.638.484,16
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	17.855,20
	52.889,45
	5.585.594,71

	150
	5.585.594,71
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	17.687,72
	53.056,93
	5.532.537,77

	151
	5.532.537,77
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	17.519,70
	53.224,95
	5.479.312,83

	152
	5.479.312,83
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	17.351,16
	53.393,49
	5.425.919,33

	153
	5.425.919,33
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	17.182,08
	53.562,57
	5.372.356,76

	154
	5.372.356,76
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	17.012,46
	53.732,19
	5.318.624,57

	155
	5.318.624,57
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	16.842,31
	53.902,34
	5.264.722,24

	156
	5.264.722,24
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	16.671,62
	54.073,03
	5.210.649,21

	157
	5.210.649,21
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	16.500,39
	54.244,26
	5.156.404,95

	158
	5.156.404,95
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	16.328,62
	54.416,03
	5.101.988,91

	159
	5.101.988,91
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	16.156,30
	54.588,35
	5.047.400,56

	160
	5.047.400,56
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	15.983,44
	54.761,21
	4.992.639,35

	161
	4.992.639,35
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	15.810,02
	54.934,63
	4.937.704,72

	162
	4.937.704,72
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	15.636,06
	55.108,58
	4.882.596,14

	163
	4.882.596,14
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	15.461,55
	55.283,10
	4.827.313,04

	164
	4.827.313,04
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	15.286,49
	55.458,16
	4.771.854,88

	165
	4.771.854,88
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	15.110,87
	55.633,78
	4.716.221,11

	166
	4.716.221,11
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	14.934,70
	55.809,95
	4.660.411,16

	167
	4.660.411,16
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	14.757,97
	55.986,68
	4.604.424,47

	168
	4.604.424,47
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	14.580,68
	56.163,97
	4.548.260,50

	169
	4.548.260,50
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	14.402,82
	56.341,82
	4.491.918,68

	170
	4.491.918,68
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	14.224,41
	56.520,24
	4.435.398,44

	171
	4.435.398,44
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	14.045,43
	56.699,22
	4.378.699,22

	172
	4.378.699,22
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	13.865,88
	56.878,77
	4.321.820,45

	173
	4.321.820,45
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	13.685,76
	57.058,89
	4.264.761,56

	174
	4.264.761,56
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	13.505,08
	57.239,57
	4.207.521,99

	175
	4.207.521,99
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	13.323,82
	57.420,83
	4.150.101,16

	176
	4.150.101,16
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	13.141,99
	57.602,66
	4.092.498,50

	177
	4.092.498,50
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	12.959,58
	57.785,07
	4.034.713,43

	178
	4.034.713,43
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	12.776,59
	57.968,06
	3.976.745,37

	179
	3.976.745,37
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	12.593,03
	58.151,62
	3.918.593,75

	180
	3.918.593,75
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	12.408,88
	58.335,77
	3.860.257,98

	181
	3.860.257,98
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	12.224,15
	58.520,50
	3.801.737,48

	182
	3.801.737,48
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	12.038,84
	58.705,81
	3.743.031,66

	183
	3.743.031,66
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	11.852,93
	58.891,72
	3.684.139,95

	184
	3.684.139,95
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	11.666,44
	59.078,21
	3.625.061,74

	185
	3.625.061,74
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	11.479,36
	59.265,29
	3.565.796,45

	186
	3.565.796,45
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	11.291,69
	59.452,96
	3.506.343,49

	187
	3.506.343,49
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	11.103,42
	59.641,23
	3.446.702,26

	188
	3.446.702,26
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	10.914,56
	59.830,09
	3.386.872,17

	189
	3.386.872,17
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	10.725,10
	60.019,55
	3.326.852,62

	190
	3.326.852,62
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	10.535,03
	60.209,62
	3.266.643,00

	191
	3.266.643,00
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	10.344,37
	60.400,28
	3.206.242,72

	192
	3.206.242,72
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	10.153,10
	60.591,55
	3.145.651,17

	193
	3.145.651,17
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	9.961,23
	60.783,42
	3.084.867,75

	194
	3.084.867,75
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	9.768,75
	60.975,90
	3.023.891,85

	195
	3.023.891,85
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	9.575,66
	61.168,99
	2.962.722,86

	196
	2.962.722,86
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	9.381,96
	61.362,69
	2.901.360,16

	197
	2.901.360,16
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	9.187,64
	61.557,01
	2.839.803,15

	198
	2.839.803,15
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	8.992,71
	61.751,94
	2.778.051,21

	199
	2.778.051,21
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	8.797,16
	61.947,49
	2.716.103,73

	200
	2.716.103,73
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	8.601,00
	62.143,65
	2.653.960,07

	201
	2.653.960,07
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	8.404,21
	62.340,44
	2.591.619,63

	202
	2.591.619,63
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	8.206,80
	62.537,85
	2.529.081,77

	203
	2.529.081,77
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	8.008,76
	62.735,89
	2.466.345,88

	204
	2.466.345,88
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	7.810,10
	62.934,55
	2.403.411,33

	205
	2.403.411,33
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	7.610,80
	63.133,85
	2.340.277,48

	206
	2.340.277,48
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	7.410,88
	63.333,77
	2.276.943,71

	207
	2.276.943,71
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	7.210,32
	63.534,33
	2.213.409,38

	208
	2.213.409,38
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	7.009,13
	63.735,52
	2.149.673,86

	209
	2.149.673,86
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	6.807,30
	63.937,35
	2.085.736,51

	210
	2.085.736,51
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	6.604,83
	64.139,82
	2.021.596,70

	211
	2.021.596,70
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	6.401,72
	64.342,93
	1.957.253,77

	212
	1.957.253,77
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	6.197,97
	64.546,68
	1.892.707,09

	213
	1.892.707,09
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	5.993,57
	64.751,08
	1.827.956,01

	214
	1.827.956,01
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	5.788,53
	64.956,12
	1.762.999,89

	215
	1.762.999,89
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	5.582,83
	65.161,82
	1.697.838,07

	216
	1.697.838,07
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	5.376,49
	65.368,16
	1.632.469,91

	217
	1.632.469,91
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	5.169,49
	65.575,16
	1.566.894,75

	218
	1.566.894,75
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	4.961,83
	65.782,82
	1.501.111,93

	219
	1.501.111,93
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	4.753,52
	65.991,13
	1.435.120,80

	220
	1.435.120,80
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	4.544,55
	66.200,10
	1.368.920,70

	221
	1.368.920,70
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	4.334,92
	66.409,73
	1.302.510,97

	222
	1.302.510,97
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	4.124,62
	66.620,03
	1.235.890,94

	223
	1.235.890,94
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	3.913,65
	66.831,00
	1.169.059,94

	224
	1.169.059,94
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	3.702,02
	67.042,63
	1.102.017,32

	225
	1.102.017,32
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	3.489,72
	67.254,93
	1.034.762,39

	226
	1.034.762,39
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	3.276,75
	67.467,90
	967.294,48

	227
	967.294,48
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	3.063,10
	67.681,55
	899.612,93

	228
	899.612,93
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	2.848,77
	67.895,88
	831.717,06

	229
	831.717,06
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	2.633,77
	68.110,88
	763.606,18

	230
	763.606,18
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	2.418,09
	68.326,56
	695.279,62

	231
	695.279,62
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	2.201,72
	68.542,93
	626.736,69

	232
	626.736,69
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	1.984,67
	68.759,98
	557.976,70

	233
	557.976,70
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	1.766,93
	68.977,72
	488.998,98

	234
	488.998,98
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	1.548,50
	69.196,15
	419.802,83

	235
	419.802,83
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	1.329,38
	69.415,27
	350.387,55

	236
	350.387,55
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	1.109,56
	69.635,09
	280.752,46

	237
	280.752,46
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	889,05
	69.855,60
	210.896,86

	238
	210.896,86
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	667,84
	70.076,81
	140.820,05

	239
	140.820,05
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	445,93
	70.298,72
	70.521,33

	240
	70.521,33
	3,800%
	3,800%
	70.744,65
	223,32
	70.521,33
	0,00


                              Priloga 2

INSTITUT »JOŽEF STEFAN«                                     

Jamova cesta 39 

1000 Ljubljana

INVESTICIJA: ZAGOTOVITEV USTREZNIH PROSTOROV ZA POTREBE CENTRA ZA NOVE TEHNOLOGIJE INSTITUTA »JOŽEF STEFAN« LJUBLJANA – 2. FAZA
OCENA IZVEDBE INVESTICIJE V OKVIRU JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA

Ljubljana, julij 2010

PREDSTAVITEV PROJEKTA

	IME INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
	ZAGOTOVITEV USTREZNIH PROSTOROV ZA POTREBE CENTRA ZA NOVE TEHNOLOGIJE INSTITUTA »JOŽEF STEFAN« LJUBLJANA

	INVESTITOR

· naziv

· naslov

· kontakti podatki

· matična številka

· šifra dejavnosti

· davčna številka

· transakcijski račun

· minister
	Ministrstvo za visoko šolstvo, znanost in tehnologijo 

Kotnikova 38, 1000 Ljubljana

T: +38614784600  F: +38614784719  E:gp.mvtz@gov.si 

2045419000 

O84.110 

SI11683961

IBAN SI56 0110 0600 0006 910

g. Gregor Golobič

	UPORABNIK
	INSTITUT »JOŽEF STEFAN«

Jamova cesta 39 

1000 Ljubljana

	NAMEN INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
	Predmet investicije je:

· izgradnja infrastrukture Centra za nove tehnologije (CNT), katerega namen je integracija različnih znanstvenih ved z razvojem tehnologij za gospodarstvo ter z multi-disciplinarnim izobraževanjem in

· razvoj valilnice in inkubatorja visokotehnoloških podjetij, nastajajočih iz znanosti, v sodelovanju s ponudniki rizičnega kapitala.

· Izgradnja CNT bo v pomembnem obsegu razrešila tudi dolgoročne potrebe razvoja (in umestitve v nacionalne razvojne programe) Instituta  »Jožef Stefan« na lokaciji Jamova-Jadranska in mednarodne podiplomske šole Jožefa Stefana.

	LOKACIJA INVESTICIJE
	Nadomestna gradnja (objekt 1 in 2): Jamova c. 39, Ljubljana

Novogradnja (objekt 3): v območju urejanja VI 2/6 Dijaški dom (mladinski dom Malči Belič, Pedagoški inštitut in Veterinarska fakulteta)

	PROJEKTNA DOKUMENTACIJA
	v pripravi

	INVESTICIJSKA  DOKUMENTACIJA
	Dokument identifikacije investicijskega projekta

	TERMINSKI PLAN
	-v letu 2010 in začetku leta 2011: izdelava  projektne in   

  investicijske dokumentacije, 

-v letih 2011-2013: gradnja

	VREDNOST INVESTICIJE
	10.855.000 EUR brez DDV po stalnih cenah

	
	11.221.400 EUR brez DDV po tekočih cenah

	VIRI FINANCIRANJA
	Ministrstvo za visoko šolstvo, znanost in tehnologijo , leasing


OPREDELITEV INVESTITORJA IN ODGOVORNIH OSEB TER ODGOVORNIH STROKOVNIH SLUŽB

	OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU

	· naziv

· naslov

· kontakti podatki

· matična številka

· šifra dejavnosti

· davčna številka

· transakcijski račun

· minister
	Ministrstvo za visoko šolstvo, znanost in tehnologijo 

Kotnikova 38, 1000 Ljubljana

T: +38614784600  F: +38614784719  E:gp.mvtz@gov.si 

2045419000 

O84.110 

SI11683961

IBAN SI56 0110 0600 0006 910

g. Gregor Golobič 

	(Žig)
	(Podpis)


	PODATKI O IZDELOVALCIH OCENE

	· naziv

· naslov

· kontakti podatki

· matična številka

· šifra dejavnosti

· davčna številka

· transakcijski račun

· direktorica

· izpolnjevalec podatkov
	PROJEKT MR Inženiring d.o.o.

Aškerčeva 14, 3000 Celje

T: +3863 425 59 50 F: +3863 425 59 50 E: info@projekt-mr.com

5077214

71.129

SI80298133

IBAN SI56 0600 0000 1383 810 (BANKA CELJE d.d.) 

IBAN SI56 3500 1000 0036 190 (BKS BANK AG) 
Darja Erhatič

Nevenka Franko

	(Žig)
	(Podpis)


	PODATKI O ODGOVORNIH OSEBAH ZA PRIRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO OCENE

	· naziv

· naslov

· kontakti podatki
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PRAVNA PODLAGA

Pri izdelavi ocene izvedbe investicije v okviru javno-zasebenega partnerstva so bili upoštevani naslednji akti:

· Zakon o javno-zasebnem partnerstvu (Ur.l. RS, št. 127/2006, v nadaljevanju ZJZP)

· Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur.l. RS, št. 60/2006, v nadaljevanju Uredba)

· Pravilnik o vsebini upravičenosti izvedbe projekta po modelu javno zasebnega partnerstva (Ur.l. RS, št. 32/2007, v nadaljevanju Pravilnik)

· Zakon o javnih financah (Ur.l. RS, št. 79/1999, 124/2000, 79/2001, 30/2002, 56/2002-ZJU, 127/2006-ZJZP, 14/2007-ZSPDPO, 109/2008, 49/2009, v nadaljevanju ZJF),

· Zakon o gospodarskih družbah (Ur.l. RS, št.  65/2009, 83/2009, v nadaljevanju ZGD-1)

CILJI IN NAMEN

Namen izdelave ocene izvedbe investicije v okviru javno-zasebnega partnerstva je skladno z 2. odstavkom 8. člena ZJZP ugotoviti ali je glede na ekonomske in druge okoliščine projekta, investicijo možno izvesti v eni izmed oblik javno-zasebnega partnerstva in ali je to ekonomsko upravičeno. Navedena ocena možnosti izvedbe investicije v okviru javno-zasebnega partnerstva je na podlagi ZJZP obligatorna za projekte, katerih vrednost presega 5.278.000 EUR, torej je v okviru konkretnega projekta, katerega vrednost po stalnih cenah šteje 28.077.500 EUR brez DDV, njena izvedba potrebna. 

IDENTIFIKACIJA JAVNEGA INTERESA

Z vidika javnega interesa je izvedba navedenega projekta opravičljiva. Javni interes, da se Institutu ''Jožef Stefan'' zagotovi ustrezne delovne prostore, ki zagotavljajo ustrezne standarde varnosti pri delu ter omogočajo nemoteno opravljanje raziskovalne in izobraževalne dejavnosti, je osnovan v aktih  instituta, ki jih podrobneje navaja Dokument identifikacije investicijskega projekta, ki je bil izdelan za konkretni projekt. Torej z navedenega vidika obstoj javnega interesa za izvedbo navedene investicije ni vprašljiv.

V nadaljevanju sledi vpogled v temeljna načela in oblike javno-zasebnega partnerstva, katerega možnost izvedbe v okviru konkretnega projekta, se presoja. 

TEMELJNA NAČELA  JAVNO -ZASEBNEGA PARTNERSTVA

Postopek sklenitve javno-zasebnega partnerstva mora ne glede na izbrano obliko slediti  naslednjim načelom:

· načelo gospodarnosti (zasledovanje načela »value for money«),

· načelo transparentnosti (preglednost vseh postopkov),

· načelo javnosti (javna objava javnih razpisov),

· načelo konkurence (nediskriminatorno oblikovanje pogojev in meril),

· načelo enakosti (vodenje postopka na način, da se enake informacije posreduje vsem kandidatom ter na način, da se nobenega izmed njih ne preferira oz. diskriminira).

OBLIKE JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA

ZJZP predvideva različne oblike sodelovanja med javnim in zasebnim partnerjem in sicer:

1.
razmerje pogodbenega partnerstva, ki ima lahko naravo:

· javno naročniškega razmerja (javno naročniško partnerstvo)

· koncesijskega razmerja (koncesijsko partnerstvo)

2.
razmerje statusnega partnerstva.

A. Javno naročniško partnerstvo

Bistveno za delitev med koncesijskim in javno naročniškim javno-zasebnim partnerstvom je delitev tveganj. Če javni partner nosi večino poslovnega tveganja izvajanja projekta, se javno-zasebno partnerstvo šteje za javno naročniško. V nasprotnem primeru, ko večino poslovnega tveganja prevzame zasebni partner, je razmerje opredeljeno kot koncesijsko partnerstvo. Pri tem velja opozoriti tudi na delitev med klasičnim javnim naročilom in javno naročniškim partnerstvom; v primeru, ko celotno poslovno tveganje uspešnosti projekta nosi javni partner, gre za klasično javno naročilo in ne  za pravo javno-zasebno partnerstvo, saj v tem primeru partnerstvo ne bi temeljilo na delitvi tveganja, kar pa je esencialni in nujni element za obstoj javno-zasebnega partnerstva. Šteje se, da zasebni partner nosi tveganje poslovne uspešnosti projekta, če so njegovi prihodki odvisni od izkoriščanja npr. zgrajenih objektov in naprav. V kolikor pa javni partner zasebnemu partnerju jamčila nek minimalni prihodek oziroma se zaveže pokriti morebitno vsakoletno izgubo zasebnega partnerja, ima tako partnerstvo naravo klasičnega javnega naročila, saj zasebni partner ne bi nosil nikakršnega poslovnega tveganja. Oblikovanje razmejitve med javno-zasebnim partnerstvom in klasičnim javnim naročilom je namreč bistveno za opredelitev pravne podlage za izvajanje postopka izbire zasebnega partnerja (oziroma izvajalca). Izvajanje postopkov javnih naročil črpa pravno podlago v Zakonu o javnem naročanju (Uradni list RS, št. 128/2006, 16/2008, 19/2010 odslej ZJN-2), izvajanje postopka izbire zasebnega partnerja pa je oprto na ZJZP. 

B. Koncesijsko partnerstvo

Koncesijsko razmerje predstavlja dvostransko pogodbeno razmerje med koncendentom in zasebnim partnerjem kot koncesionarjem, v katerem bi koncendent podelil koncesionarju (običajno) izključno pravico upravljanja npr. z zgrajenim objektom. Od obsega dejavnosti, ki bi jih koncendent podelil koncesionarju, načina delitve poslovnega tveganja, vrste lastniškega modela in potreb po obnovi in/ali izgradnji objekta, je odvisna izbira med koncesijo gradnje
 ali koncesijo storitve.
 

V primeru odločitve za obliko koncesijskega partnerstva bi torej koncendent po izvedenem postopku izbire zasebnega partnerja, z njim sklenil koncesijsko pogodbo, s katero bi na zasebnega partnerja prenesel pravico (in obveznost) upravljanja z npr. zgrajenim objektom. Zasebni partner bi bil nato npr. zavezan vzpostaviti (financirati, projektirati in zgraditi) celotno manjkajočo infrastrukturo, ki bi bila potrebna za izvajanje dejavnosti Instituta ''Jožef Stefan'' in z navedeno infrastrukturo upravljati in jo vzdrževati tekom celotnega trajanja koncesijskega razmerja. Zasebni partner bi svoj finančni vložek pokrival od zaračunavanja opravljenih storitev končnemu/im porabniku/om torej uporabniku/om prostora navedenega objekta. Oblikovanje cene storitev (najemnina, ostali stroški, parkirnina, itd.) bi bilo potrebno podrobneje opredeliti s koncesijsko pogodbo. 

Odvisno od dogovora bi objekti in naprave, ki bi bile predmet koncesije (infrastruktura gospodarske javne službe), postale last koncendenta bodisi takoj (na primer model zgradi-prenesi v last-upravljaj ali BTO / Build – Transfer - Operate) bodisi po preteku določenega obdobja (na primer model zgradi- upravljaj-prenesi v last ali BOT / Build – Operate - Transfer).
 Model lastninske pravice na objektih bi moral biti opredeljen v javnem razpisu za izbiro zasebnega partnerja. 

C. Statusno partnerstvo

V okviru statusnega javno-zasebnega partnerstva se zasebnemu partnerju podeli izvajanje pravic in obveznosti, ki iz javno-zasebnega partnerstva s tem, da se ali:

-
ustanovitvi nova pravna oseba ali

-
proda deleža javnega partnerja drugi osebi javnega ali zasebnega prava ali

-
izvede nakup deleža, z dokapitalizacijo ali na drug soroden način.

Bistveno je torej, da sta javni in zasebni partner skupaj udeležena kot družbenika v izvajalcu statusnega partnerstva. Partnerja lahko za namene izvajanja razmerja ustanovita novo pravno osebo, lahko pa eden od obeh partnerjev vstopi kot družbenik v že obstoječo pravno osebo, katere družbenik je tudi drugi partner. Tudi v primeru statusnega partnerstva je prav tako možen dogovor, da lastninska pravica na objektu preide na javnega partnerja takoj ob zgraditvi, lahko pa je v lasti izvajalca statusnega partnerstva do poteka dogovorjene dobe trajanja partnerstva ali pa še tudi po njem. 

OCENA NAVEDENIH OBLIK GLEDE NA KONKRETNO INVESTICIJO

V okviru konkretne investicije je potrebno ugotoviti, da je primarno problematična delitev tveganj, ki jo institut javno-zasebnega partnerstva pogojuje za njegov obstoj. Potrebno je namreč ugotoviti, da v primeru, da bi se izvedla investicija s strani zasebnega partnerja v smislu izgradnje stavb (objekti 1,2 in 3) in njenega kasnejšega upravljanja za določeno časovno obdobje, slednji ne nosi nikakršnega poslovnega tveganja za poslovno uspešnost projekta, saj je dejstvo o bodočem koristniku prostorov povsem znano, prav tako pa bi morali s pogodbo o javno-zasebnem partnerstvu definirati vse ostale poslovne odnose (plačilo stroškov vzdrževanja, najemnine, uporabnine, ostalih stroškov), ki izhajajo iz navedenega razmerja. Torej bi celotno tveganje v zvezi s projektom nosil javni partner, zaradi česar je potrebno zaključiti, da v konkretnem primeru že z navedenega vidika o javno-zasebnem partnerstvu v omenjeni obliki ne moremo govoriti. Na podlagi navedenega gre v konkretnem primeru za izključno javno-naročniški model in ne javno-zasebno partnerstvo, saj zasebni partner ne bi nosil nikakršnega poslovnega tveganja. 

Posledično je nadaljnja SWOT analiza primerjave posameznih oblik javno-zasebnega partnerstva brezpredmetna. 

Kljub navedenemu dejstvu neobstoja esencialnega elementa za obstoj javno-zasebnega partnerstva, velja zgolj hipotetično oceniti tudi finančni vidik izvedljivosti javno-zasebnega partnerstva in njegovo sprejemljivost, ki sledi v nadaljevanju.

Zaradi specifične narave objektov, ki so predmet investicije (objekti namenjeni raziskovalni dejavnosti) in posledično oteženosti oziroma nezmožnosti nadaljnje ekonomske izrabe objekta s strani zasebnega partnerja oziroma želji javnega partnerja, da se objekt zaradi kompleksnosti in namena po zaključku javno-zasebnega partnerstva prenese v last javnega partnerja, bi bila pogojno sprejemljiva varianta lastniškega modela BOT.

V okviru izračunov upravičenosti in smiselnosti javno-zasebnega partnerstva v okviru modela BOT so bili uporabljeni naslednji kriteriji:

· stroški obratovanja objekta, ki je predmet investicije so na letni ravni ocenjeni
 na 75 EUR/m2    kar znaša :(4.263 m2 x 75 EUR/m2)  319.725 EUR 

· javno-zasebno partnerstvo v okviru te investicije je omejeno na maksimalno 15 let

· skupna vrednost investicije je 10.855.000 EUR, z naslednjo  dinamiko investiranja (1. in 2. faza  skupaj)

	Leto
	2010
	2011
	2012
	skupaj

	investicija
	237.600
	5.308.700
	5.308.700
	10.855.000


	Leto
	Neto odliv zasebnega partnerja (EUR)

	2010
	- 237.600

	2011
	- 5.308.700 

	2012
	- 5.308.700

	2013
	-319.725

	2014
	-319.725

	2015
	-319.725

	2016
	-319.725

	2017
	-319.725

	2018
	-319.725

	2019
	-319.725

	2020
	-319.725

	2021
	-319.725

	2022
	-319.725

	2023
	-319.725

	2024
	-319.725

	2025
	-319.725

	SKUPAJ
	-15.011.425


Skupni neto odliv (izgradnja in tekoči stroški) zasebnega partnerja v obdobju 15 let torej znaša 15.011.425 EUR. Za pokritje predmetnih odlivov bi moral zasebni partner  javnemu partnerju zaračunavati mesečno najemnino 83.397 EUR, pri čemer v tem znesku ni vštet pričakovan dobiček zasebnega partnerja, ki bi opravičeval njegov interes za sodelovanje v javno-zasebnem partnerstvu ter stroški financiranja, ki bi nastali zasebnemu partnerju.

Ob upoštevanju tržnih cen najema prostorov
 bi mesečna najemnina znašala 63.945 EUR za pisarniške in laboratorijske prostore (4.263 m2 x 15 EUR/m2). Skupni izdatki za najemnino pa bi po tržnih cenah za obdobje 15 let znašali 11.510.100 EUR. 

Na tem mestu je potrebno poudariti, da omenjeni zneski mesečne najemnine, zaradi narave dejavnosti s katero se ukvarja Institut Jožef Stefan, niso v okviru njegovih finančnih zmožnosti oziroma niso vključeni ne v njegov dolgoročni finančni, ne strateški načrt. Posledično tudi izvedba projekta v okviru javno-zasebnega partnerstva po navedenem modelu in ob upoštevanju navedene kalkulacije ni sprejemljiva. 

� Kadar je namen koncesije izgradnja objektov in naprav ali njihovih posameznih delov, katerih koncesionar ima v času trajanja razmerja pravico do njihove uporabe, upravljanja oziroma izkoriščanja ali da se pravica do uporabe, upravljanja oziroma izkoriščanja objektov in naprav kombinira s plačilom za izvedbo gradnje ter znaša vrednost gradenj, ki preide v last javnega partnerja (prvi odstavek 80. člena tega zakona), ocenjena skladno s predpisi o javnih naročilih, najmanj 5.278.000 EUR (v nadaljnjem besedilu: koncesija gradenj), se za ravnanje pri nastajanju in izvajanju razmerja javno-zasebnega partnerstva uporabljajo pravila tega zakona, ki urejajo koncesije gradenj (79. člen ZJZP).


� Ko je predmet koncesijskega partnerstva izvajanje gospodarskih javnih služb ali dejavnosti, ki se zagotavljajo na način in pod pogoji, ki veljajo za gospodarske javne službe, oziroma drugih dejavnosti, katerih izvajanje je v javnem interesu, ali izgradnja objektov in naprav ali njihovih posameznih delov, katerih koncesionar ima v času trajanja razmerja pravico do njihove uporabe, upravljanja oziroma izkoriščanja oziroma da se pravica do uporabe, upravljanja oziroma izkoriščanja objektov in naprav kombinira s plačilom za izvedbo gradenj in ne gre za koncesijo gradenj (v nadaljnjem besedilu: koncesije storitev), se za izbiro koncesionarja in izvajanje koncesijskega razmerja uporabljajo določbe tega zakona, ki urejajo koncesijsko partnerstvo (92. člen ZJZP).


� BOT model je temeljna oblika projektnega financiranja z vključevanjem zasebnega sektorja in se najpogosteje uporablja v praksi. BOT model se je razvil iz dveh pravnih osnov, prva temelji na konceptu »omejenega regresnega« financiranja in pri katerem posojilodajalci zagotovijo sredstva za financiranje projekta na osnovi ocene, da bo projekt sposoben generirati dovolj finančnih prilivov za servisiranje najetih dolgov, ali na osnovi razpoložljivega kapitala, ki predstavlja neke vrste garancijo za izvedbo posla. Druga pravna osnova je koncesija, ki pa ni klasična koncesija, ki bi omogočala brezpogojno uporabo objekta ob zelo omejeni vlogi države, temveč gre za partnerski odnos med zasebnim sektorjem in državo. BOT modelu vsebuje številne prednosti glede na klasično financiranje infrastrukturnih objektov: - uporaba zasebnega kapitala nadomešča državna sredstva iz proračuna,  - posojilojemalec je zasebni partner in ne javni, kar pomeni, da je tveganje financiranja posla pretežno na strani zasebnega sektorja, še posebej če za te kredite ne garantira država, - višina najetih posojil je odvisna od neto denarnega toka finančnih prilivov, ki jih prinese določen projekt,  - hitrejša izvedba projektov in lažji nadzor države nad izvajanjem projektov.  Kot pri vsakem so tudi pri BOT modelu prisotne določene slabosti, najpogosteje se uporabniki projekta srečujejo z višjimi stroški oz. dražjo storitvijo, kot če bi projekt v celoti financirala država/lokalna skupnost, saj je osnovno vodilo zasebnega sektorja pri izvedbi projekta dobiček. Po tehnični in finančni konstrukciji so projekti, izvedeni z BOT modelom, kompleksnejši, zato se morajo uporabniki soočati z daljšo izvedbo.


Model BTO je izpeljanka iz modela BOT, pri čemer je faza prenosa zgrajene infrastrukture v last javnega partnerja realizirana takoj po njeni izgradnji, tako da zasebnemu partnerju po realizacijo izgradnje ostane zgolj pravica upravljanja. 


� Ocena stroškov je bila podana glede na trenutne obratovalne stroške IJS


� 15 EUR/m2 za pisarniške in laboratorijske prostore ter 8 EUR/m2 za garažne prostore
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